
La référence de 
l’investissement en Allemagne

CAPITALISATION (1)

950 976 960 €
NOMBRE D’ASSOCIÉS

16 015

LOYERS HT HC ENCAISSÉS SUR LE TRIMESTRE

14 682 175 €
PRIX DE SOUSCRIPTION (1)

960 € / PART DEPUIS LE 01/01/2024

NOMBRE DE PARTS 

990 601
NOMBRE D’IMMEUBLES

36

DIVIDENDES BRUT (1)

11,35 € PAR PART 4ÈME TRIMESTRE

SURFACES GÉRÉES (2)

454 450 m2

TAUX DE DISTRIBUTION 2024 (3)

5,00 %
TRI (4) 9 ANS

3,99 % 

4ÈME TRIMESTRE 2024

AU 31/12/2024

Bulletin  trimestriel d’information  n°38  
PÉRIODE DE VALIDITÉ DU 1ER JANVIER AU 31 MARS 2025
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Sources: 

Edito
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Sarah Sisombat

DÉCOUVREZ ÉGALEMENT NOS 
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(5) 



1T 2024 2T 2024 3T 2024 4T 2024

10 313

15 949

(1)

 (1)

0

Évolution du capital
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Focus sur votre épargne 

Valeurs par part
en vigueur   

Dividende brut 
par part

VALEUR IFI INDICATIVE 2023 (1)

RÉSIDENTS

432,93 €

VALEUR DE RECONSTITUTION (1)

972,39 €

VALEUR DE RÉALISATION (1)

756,36 €

PRIX DE SOUSCRIPTION (1)

960 €

VALEUR DE RETRAIT (1)

850,56 €

Distributions trimestrielles 2023 et 2024
DIVIDENDE BRUT PAR PART EN PLEINE JOUISSANCE SUR TOUTE LA PÉRIODE

2T  2023 4T  20231T  2023

  

3T  2023 1T  2024 2T  2024 3T  2024 4T  2024

DATES DE VERSEMENTS DIVIDENDES

1ER

2ÈME

3ÈME

4ÈME

Taux brut de  
distribution 2024(1) 

(2) 

(3) 

5,00 %

(2) 

(3)  

11,60 €

- 0,25 €

4

11,35 €

(1) 



Patrimoine de votre SCPI AU 31/12/2024 

36 

Cologne

Munich

Düsseldorf

Mülheim Francfort

4SCPI EUROVALYS

WALT (1)

(durée moyenne restante des baux)

6,09

NOMBRE D’IMMEUBLES

36

VALEUR VÉNALE DU PATRIMOINE (1)

1 125 M€ HD

AU 31/12/2024

Ratio dettes et autres
engagements ASPIM(1)

AU 31/12/2024

(1)

35,67 %

VALEUR DE 
RÉALISATION

64,33 %

EMPRUNTS 
BANCAIRES

35,67 %

DIVIDENDE BRUT (1)

11,35 € PAR PART 

(1) 

(2)  

WALB (1)

(durée moyenne ferme des baux)

5,67

SURFACE DU PATRIMOINE (2)

454 450 M2

1

10
7

4

HAMBOURG

BERLIN

COLOGNE

DÜSSELDORF

FRANCFORT

STUTTGART
MUNICH
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Acquisitions du semestre 

Principales actions d’asset management

VOLUME D’INVESTISSEMENT

5 374 055 €

SURFACE 

4 590 m²

TYPOLOGIE

Industriel 

NOMBRE DE LOCATAIRES

1

Schwabach
BERLINER

Osterburg
AM SCHAUGRABEN

VOLUME D’INVESTISSEMENT

5 271 588 €

SURFACE 

7 871 m2

TYPOLOGIE

Industriel 

NOMBRE DE LOCATAIRES

1

TYPE

Prolongation

LOCATAIRE

TKE

SURFACE 

8 719 m²

DATE DE FIN

01/04/2031

DATE DE FIN INITIALE

30/04/2026

LOYER ANNUEL

1 663 010 € 

Düsseldorf
WINGS

Mülheim
LUXEMBURGER

Hanovre
HEIDKAMPE

TYPE

Prolongation

LOCATAIRE

Aon

SURFACE 

6 604 m²

DATE DE FIN

01/01/2036

DATE DE FIN INITIALE

31/12/2025

LOYER ANNUEL

 1 298 849 € 

TYPE

Location

LOCATAIRE

Sonova

SURFACE 

3 649 m²

10 ans

LOYER ANNUEL

581 435 € 



Répartition du 
patrimoine par ville
EN VALEUR VÉNALE (1)

Répartition du patrimoine 
par typologie d’actifs 
EN VALEUR VÉNALE (1)

SCPI EUROVALYS

4T 2024

(intégrés au TOF sous conditions)

90,49 %*

(1) 

L’essentiel 
de la gestion  

(1)

Situation locative du trimestre



Relocations
4 486 m²3 715 907 €

Congés
217 m²1 29 359 €

Renégociations
et renouvellements 20 111 m²4 040 326 € 3 892 461 €

Activités locatives du trimestre

SCPI EUROVALYS

Locaux vacants
7 124 844 € 56 043 m²

Travaux réalisés
                  2 643 677 €

Recettes locatives

1S  2021 2S  2021 1S  2022 2S  2022 1S  2023 2S  2023 1S  2024 2S  2024

29 923 532 €



STADA

2,61 %
TELEFONICA GERMANY 

6,46 %

BIMA (ETAT ALLEMAND)

3,63 %
EDAG ENGINEERING 

7,94 %

AON

2,44 %
CSA

5,35 %

VOLKSWAGEN

2,37 %
WISAG

3,90 %

AVNET

2,28 %
TK ELEVATOR

3,71 %

Top 10 des locataires — 

SCPI EUROVALYS



L’Environnement, le Social et la Gouvernance 
(ESG) chez Eurovalys

Actualités ESG

Informations réglementaires Appel à la vigilance du public

18 actions ESG réalisées au cours de ce dernier trimestre.

#Environnement

4 bornes de recharge ont été installées dans 
#Social

                                

 ;

 ;

 ; 

01 78 09 88 34
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CLASSIFICATION 
SFDR

OBTENU EN 
FÉVRIER 2022



1 2 3 4 5

Conditions de souscription et de retrait des parts 

Commercialisation

Conditions de souscription

Minimum de souscription

Frais de souscription

Frais de gestion annuels

ou de cession d’actifs 

Commissions de cession

 
 

Durée de placement 

Distribution potentielle

Modalités de sorties du produit

 
des placements

 
de contrepartie ,  
lié à l'effet de levier 
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Lexique
Autorité des Marchés Financiers (AMF)

Capital social 

Critères Environnementaux, Sociaux et de 
Gouvernance (critères ESG) 

Délai de jouissance 

Dividendes brut par part

 

Taux d’encaissement des loyers 

Prix de souscription  

èglement (UE) 2019/2088 du Parlement 
Européen et du Conseil du 27 novembre 
2019 sur la publication d’informations 
en matière de durabilité dans le secteur 

 

Taux de distribution 

 

Weight Average Lease Term (WALT) 
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SCPI d’entreprise à capital variable

52 rue de Bassano - 75008 Paris

RCS Paris n°810 135 632

Visa SCPI n°18-24 du 24/07/2018

22 juillet 2015

99 ans

2 000 000 000 €

BNP PARIBAS REAL ESTATE VALUATION

SCPI00004069

CACEIS Bank

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT

Advenis Real Estate Investment Management

GP 18000011 en date du 29 juin 2018

Fiche d’identité



www.advenis-reim.com 

Advenis REIM

 
 

SCPI Eurovalys

Suivez-nous !
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Connexion à votre extranet client 

Vie de votre SCPI


