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Actif d’Estillac,
acquis en décembre 2022

4 — Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Régions S— uel 2024 - SCPI Cceur de Régions —F



Organe de direction
et de contrOle

Carte d'identité de la société de gestion

62*(1-%$/ -002%—-/-(5 HVW XQH VRFL«W« SDU DFWLRQV VLPSOL4«H DX FDSLWD
de portefeuille.

Jean-Marie SOUCLIER ¢ Président
SOGENIAL IMMOBILIER est inscrite au Registre du Commerce des Sociétés de Paris sous le n° 322 982 075

Adresse : 5XH 9HUQHW 3bULV
Tél:

Nous contacter :
Retrouvez-nous sur Internet :

5HVSRQVDEOH GH O LQIRUPDWLRQ

contact@sogenial.fr
sogenial.fr

ORQVLHXU -HDQ ODULH 628&/-(5 3U«VLG

Conformité réglementaire de la société de gestion

SOGENIAL IMMOBILIER en tant que société de gestion de portefeuille est agréée par I'Autorité des Marchés Financiers
VRXV OH Qr *3 GHSXLV OH VHSWHPEUH

62*(1-%$/ -002%—-/—-(5 HVW DJU««H HQ WDQW TXH VRFL«W« GH JHVWLRQ GH SR
$-)0 GHSXLV OH MXLQ

/ID VXSHUYLVLRQ GX GLVSRVLWLI GH FRQIRUPLW« HW GH FRQWUfOH LQWHUQ
/IHV FRQGLWLRQV GH UHFRXUV DX[ VHUYLFHV GH VRFL«W«V D\DQW GHV DFWL

HQFDGU«HV FRQWUDFWXDOLV«HV GRFXPHQW«HV HW FRQWUTO«HV &H GD(
HW RX DY«U«V PLV HQ RHXYUH SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ

HQ EXUHDX[ FRPPHUFHV

francaises.

/D 6&3- & XU GH 5«JLRQV D UH®©X OHI'
GHV ODUFK« )J)LQDQFLHUV OH QRYHP
Qr

~ -

]
‘L|I|_||r ST |

Conseil de surveillance
O GH Coeur de RéGOIMBSQW SRXU

> ODGDPH )UDQORLVH %289-(5
GH 6XUYHLOODQFH

DE

=

3U«VLQ(Q

Membres

» ORQVLHXU 3LHUUH +$50(//(
» ORQVLHXU )DEULFH /<*(5
» ORQVLHXU -XOLHQ 021-1

HQW G 1§ Rl g Wg 3 &2&POHE /) YHSU«VHQW«H SD
-DFTXHV 0$.$5-%1

» 6RFL«W« -' 5( UHSU«VHQW«H SDU
&(5-6-(5
» 6RFL«W« 0/ (;3( 352 UHSU«VHQW«H
ROMAN
UWH|/ﬁ'xL80FbQ-|V55<OW|9\A7'Uﬁ@HY'éboé’g@ﬁg'wPY
O $VVHPEO«H *«Q«UDOH GH D 6RFL«
SRXU XQH GXU«H GH DQV

H GH OD VRFL«W« GH JHVWLRQ HVW DVVXU
Expert Immobilier
*(1-$/ -002%—/

NRERHT R SR T e T

/ID VRFL«W« %3&( (;3(57-6(6 -002%—/
QRPP« SDU O DVVHPEO«H J«Q«UDOH
DQV

Commissaire aux comptes

Société CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIES
UXH &0«PHQW ODURW 3bULYV

ID VRFL«W« &$-//-$8 '('28-7 (7 $66

représentée par Monsieur Stéphane LIPSKI en qualité

GH &RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV WLWX

XQH GXU«H GH VL[ DQV SDU O $V

FRQVWLWXWLYH GX RFWREUH

e PRYl

O« UDOH

Actif de Sophia Antipolis,
acquis en décembre 2022
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Une gestion réecompensée
Chers Associés,

'DQV XQ PDUFK« PDUTX« SDU OHV LQFHUWLWXGHYV
«FRQRPLTXHV HW XQ HQYLURQQHPHOW GH

| Trophies . b : : §
AQDQFHPHQW SOXV V«OHFWLI OD 6&4 » XU GHa oA N T f""“"% f"gﬂ% f"g"% < ropL
5«JLRQV D XQH QRXYHOOH IRLV G«l L 'J 9« TMBPARENCY (il ) imnobiler ¢~ F’TI_H s 2 e 2 bt 2 ¥ prmme
U«VLOLHQFH (Q HOOH PDLQWLHQ\V . WDX[EH: s L T e o R e
GLVWULEXWLRQ GH SUHXYH GH VD FDSDFLW« ¢

G«OLYUHU XQ UHQGHPHQW VWDEOH HW DWWUDFWLI GDQV
OD GXU«H (Q 4Q G H[HUFLFH VD EDSIWDOIVDWI RO

G«SDVVH OHV PLOOLRQV G 3UL[] G«FHUQ«V SDU GHV MXU\V FRPSRV«V GH MRXUQDOLVWHY GH OD U«GDFWLRQ GX PDJD]LQH

Président UHSU«VHQWH XQH FURLVVDQFH GX VHFWHXU GH OD JHVWLRQ GH SDWULPRLQH UHFRQQXV SRXU OHXUV H[SHUWLVHV HW OHXU |
SDU UDSSRUW ¢ O DQQ«H SU«F«GQG

6XU OH SODQ LPPRELOLHU QRXYHOOHYV DFTXLVILWLRQV WY,HqL é:%)% ROLGHU OH
shifresries gy 31

G«YHORSSHPHQW GH OD 6&3- /H SDWULPRLQH G«VR V GH
PLOOLRQV G HXURV FRPSWH DX DFWLIV HW ORFDWDLLU """
SRXU XQH VXUIDFH JOREDOH GH SOXV GH Pt U«SDUWLH SULQFLS QW
HQWUH EXUHDX[ FRPPHUFHV DLQVL TXH ORJLVWLTXH HW ORFDX[ G D W« V
/D TXDOLW« GX SRUWHIHXLOOH V LOOXVWUH ¢ WUDY HUXNCK©E% DX[ ... . XSDWLR Qactifs locataires
4QDQFLHU PR\HQ GH HW XQ WDX[ G RFFXSDWLRQ SK\VLTXH GH
UHQIRUF«V SDU XQ WDX[ GH UHFRXYUHPHQW GH fUXLW G XQH JHVWLRQ
H[LJHDQWH HW G XQH VWUDW«JLH ORFDWLYH V«OHFWLYH
8QH IRLV GH SOXV YRWUH 6&3- D « W« UHFRQQXH SRXU OD TXDOLW« G HVWLRQ
(Q & XU GH 5«JLRQV D*UBBBRB&3— GH. YHUVLA4«H DX
9LFWRLUHV GH OD 3LHUUH 3DSLHU (OOH D «JDOHPHQW «Wé GLVW. . o...d DX[  deloyers acquisitions en 2024

7TURSK«HV /H 5SHYH® X DYHF&ZQ GLYHUVL4«H HW DX[ *UDQGV 3UL]J
GHV 6&3- UHFHMOQWHOBD SHUIRUPDQFH 40GDQFL2UH DLQVL TXH OH
SUL[] GDQV OD FDW«JRULH 6&3—- GLYHUVL4«HV

" DXWUH SDUW O REWHQWLRQ GX ODEHO -65 HQ DYULO HVW YHOXH FROVDFUHU
QRWUH HQJDJHPHQW HQ IDYHXU G XQH JHVWL
QRWUH YRORQW« GH FRQMXJXHU OD SHUIRUPD
HQYLURQQHPHQWDO HW VRFLDO SRVLWLI PDUT
O «YROXWLRQ GXUDEOH GH YRWUH 6&3-

(Q U«VXP« DXUD «W« XQH DQQ«H VWUXFW
5«JLRQV SRUW«H SDU GH QRXYHOOHV DFTXLV
HI[LJHDQWH GHV GLVWLQFWLRQV SURIHVVLRQQH
TXL DQFUH U«VROXPHQW OD 6&3- GDQV XQH WUI

B el

1RXVY DERUGRQYV DYHF G«WHUPLQDWLRQ HW,
YRORQW« GH SRXUVXLYUH QRWUH G\QDPLTXH G
YDORULVHU YRWUH LQYHVWLVVHPHQW VXU OH O

/| «TXLSH GH 6RJHQLDO —-PPRELOLHU YRXV UHPH
UHVWH SOHLQHPHQW PRELOLV«H ¢ YRV F{W«V

Actif de Mérignac,

Jean-Marie SOUCLIER, acquis en aot 2023

Président

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions



g

0

ANE

t conjonc

du

Actif de Bruz,
acquis en février 2023
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Le marché de l'investissement en France

Evolution des volumes investis en France par trimestre
HQ PLOOLDUGYV G HXURV

$SUAV XQ G«EXW G DQQ«H
IRUWHPHQW SURJUHVV« DWWHLJQDQW PLOOLDUGV G HX
WULPHVWUH SU«F«GHQW HW GH VXU XQ DQ &H UHERQG
FRQ4DQFH SURJUHVVLI GHV LQYHVWLVVHXUV

2016 2020 2021

OR\HQQH

2022
DQV
6RXUFHV

&XVKPDQ :DNH4HOG

/ DQQ«H V HYW 4QDOHPHQW DFKHY«H VXU XQ YROXPH G
G HXURV LQYHVWLV LOOXVWUDQW XQH FHUWDLQH U«VLOL
H[LJHDQW PDOJU« XQ QLYHDX KLVWRULTXHPHQW EDV

/IH PDUFK« UHVWH PDUTX« SDU XQH UDUHW«
/ID SDUW GHV RS«UDWLRQV VXS«ULHXUHV ¢ PLOOLRQV G i
UHSU«VHQWHQW G«VRUPDLV SOXV TXH GHV YROXPHV FR
/IHV LQYHVWLVVHXUV UHVWHQW SUXGHQWYV IDFH ¢ XQ FRQWH
4QDQFHPHQWY UHVWUHLQW HW ¢ XQH DYHUVLRQ DFFUXH DX
LOQIl«ULHXUHYV ¢ PLOOLRQV G HXURV UHSU«VHQWHQW G«VRL

GHV JUDQGHYV

Coordinateur
Immobilier &
Evaluateur Interne

HW FHOOHV GH PRLQV GH PLOOLRQV G HXURV FRQQDLVVHQW XQH QH

HQ

/HPDUFK« GH O LQYHVWLVVHPHQW D «W« SRUW« SDU OD ORJLVWLTXH DYHF
SDU UDSSRUW ¢ (Q Sbuboo@a0OH OH VHIJPHQW GHV EXUHDX[ DXWUHIRLV
SRXU DWWHLQGUH PLOOLDUGY G HXURV /HV PRQWDQWY LQYHVWLYV HQ F
«YROXWLRQ U«VXOWH QRWDPPHQW GH O DMXVWHPHQW GHV VWUDW«JLHV G

| DFWLYLW« GH O LQYHVWLVVHPHQW HQ ™OH GH )UDQFH D «W« SDUWLFXOL?
XQ YROXPH GH PLOOLDUGY G HXURV LQYHVWLY / ™MOH GH )UDQFH FXPXOH
JUDQFH DORUV TX HOOH DWWLUDLW HQ PR\HQQH GX YROXPH WRWDO GH

/IHV WDX[ SULPH V « WDEOLVVHQW HQWUH HW SRXU OHV EXUHDX]

FRPPHUFHV /D VWDELOLVDWLRQ GHV WDX[ GLUHFWHXUV VXLYLH GHV EDLV
OD YLVLELOLW« VXU OH 4Q0DQFHPHQW GHV DFWLIV 6L O LQW«U-W GHV LQYH
GLYHUVL4FDWLRQ YHUV GHV FODVVHVY G DFWLIV DOWHUQDWLYHV HW OD ORJ

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

HQ GHPL WHLQWrines®eHdnt Y R O X

Marché de l'investissement en Régions

3RXU OD SUHPL2UH IRLYV OHV U «TalxRiighd/en AufgeWTa 202X U SD V V «

O MOH GH )UDQFH HQ WHUPHY GH YROXPHV LQYHVWLV (Q

HOOHVY WRWDOLVHQW PLOOLDUGY G HXURV VR suav GH

GX YROXPH QDWLRQDO HW XQH DXJPHQWDWLRQ ~ SDU
UDSSRUW ¢ O DQQ«H SU«F«GHQWH &HWWH W 'O "SOLTXH
SDU OH G\QDPLVPH GHV VHFWHXUV LQC ¥ "Wl (LTXH
TXL RQW DWWLU« XQH SDUW FURLVVDQV "HQWYV

/IHV PDUFK«V U«JLRQDX[ SRXUVXLYHQW OH

, \RQ OH PDUFK« V HVW VWDELOLV« FHWWEkR
PLOOLRQV G HXURV LQYHVWLV J/LOOH D]FKt&.
QRWDEOH DYHF XQH KDXVVH GH GHV LQ"
VXU OH PDUFK« GHV EXUHDX[ DWWHLJQDQ
G HXURV 'H VRQ FIW« $L[ ODUVHLOOH HQUH
SOXV PRG«U«H DYHF XQH KDXVVH GH HWw
G HXURV LQYHVWLYV

<Q

DQFH
\/V
v
JLVH
LRQV

(YROXWLRQ DQQXHOOH GHV
Les taux prime des principales métropoles enregistrent WDX[ 3ULPH 7

JOREDOHPHQW XQH KDXVVH ¢ O H[FstSUNL Rk GeattokWR Rov RPPREUDL2UHY 1RWH GH FR

WDX[ SULPH HVW UHVW« VWDEOH HW G $L[ ODUVHLOOH TXL FRQQD°W
XQH O«Ja8UH EDLVVH

Actif de Beaurains,
acquis en décembre 2024

WUDQVDFWLRQV DXWUHIRLY GRPLQDQWHYV

HX UR VG IEPEQPXN IS URSUHUVVLYHPHQW HW QH
DWUH HsxH® SOXWWHXUWH®QQ«HVY OD SDUWHWMWDDQGEHPDQEK«YODFRIPH $L[ ODUV
[WH bi} @R Rétrbgolds lr&iohhideP &intidnt A Qo & 2V PROWSHOOLHU SURJUHVVHQW

ULVTXH (RQofRxQMwI By ®FH D AHN MO QP F &tk EDMOFHQWWHUNMVL B PH B WD PARDG HD X |
) P D L alentisserheMt piud Aardlil du nfalRKe Yakisién. HQ Pt /LOOH Pt 1LF
$QWLSROLV 7RXORXVH H W

NVWH REIPHQWROWLRRQ SDVNDRW. R® GHH®t RQW «W« SODF«V HQ
U«JLRQV PDUTXDQW XQ UHSOL GH $YHFSQH GBHEOREW HQ UHWUDLW OH W
HW ¢ OD PR\HQQH G«FHQQDOH /HWLPRHXEDHW QHXIVHQ KDXVVH GDQV
XQ YRREWH GHISUQAXW GW « P L O O ITHNG WE HIX UERSMURGRMOMER QUUIRPRQWOHY  %LHQ TX|
S O « Eattrdit ld¥¥ «utilid&dedid JdoMWdddH axtifs ddmforohes GH D X IWKQOWH DO SDUW GHV LPPHXEOHYV C
RPPHPDKH BQWQ4rDBNMPBYRWPHW « WHIW XY Qdw OB H O MMM REHYWWEIN LFFEHWHWQ HQ GHO¢ G
L QY HV\@ RWWIHPHHON HOV HGHWMH E RQIGAR-MVGL\R QWX Giiklisdd@x Q F FORHQ WO WUHSULVHYV
GH 6HUYLFHV GX 1XP«ULTXH (61 OHV EXUHDX[ G «WXGH
UHPHRW DRSYDBWWIH XDVHEXX QRIZRING GH G RWXIDXIRNWODH SIRFDAKI«Y HMQSULPH VH PD
DLOQVADHQUYLEXRQHU VHV ©RY HYVXUWLDFHRH QYU RR RBBXYV YWD EOHt /\RQ $L[ ODUVH
V LOQY&EHYWHYFHBMQEWH VXUIDFHYV UHSU«VHQ®HVHORRRUNVQDHSS OXNX®N RX «JDX[ ¢
GH OD GHPDQGH SODF«H HQ U«JLRMPWQGLY TXH OHV DXWUHV P«WURSROH
SRXU OD ORJLVWLTXH HW SRXUH@H V Pt DQ +7 +& &HUWDLQHV YLC
VHV VRERHHINRULYHNO B QG W DX 6 @ BOD Fx Fs H DR SBhREIRIRb LR sl WAdhtpell@H dhredisReRt une
1V WLVOHPHWU BRGQ EHW B FOWLH ¥ S U L P H PY HS/GADHR &R/ WHWHEDIONG IRINBIGHY QS BILP KO DWDQGL YV
LVWLITEXG QEHHY W LMD § W R XS DVX IHYQUMH VRXV OB XEDH BKWIHR/SROH ¢PD]FKHU XQ UHFXO
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Actif de Corbiéres,
acquis en décembre 2021
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Actif de Valbonne,
acquis en décembre 2024

Objectifs recherchés par la prise en compte des criteres ESG

/JH VHFWHXU GH O LPPRELOLHU D XQ LPSDFW VLJQL4FDWLI VXU OH FKDQJF
«QHUJLH /H VHFWHXU GX EBWLPHQW UHSU«VHQWH GH OD FRQVRPPDWLR
Une SCPI GH VHV «PLVVLRQV GH JD] ¢ H*HW GH VHUUH 5«FLSURTXHPHQW O LPSD
HVW «JDOHPHQW FDSLWDO QRWDPPHQW DX WUDYHUV GH O DXJPHQWDWLRC
LORQGDWLRQV OD V«FKHUHVVH RX HQFRUH OHV YDJXHV GH FKDOHXU

= 7
|abe|||see |SR 6RIJHQLDO -PPRELOLHU HQ WDQW TX DFWHXU PDMHXU GX VHFWHXU GH O

HQYLURQQHPHQWDOH HW 4QDQFL2UH GH VHV DFWLIV VRXV JHVWLRQ &H(
FRQQDLVVDQFH GH FH SDWULPRLQH HW SDU OH PDLQWLHQ HW O DP«OLRUDYV

/D 6&3- & XU GH 5«JLRQV D REWHQX OH ODE P 4
6RFLDOHPHQW 5HVSRQVDEOH HQ DYULO 8 LR : :
O (FRQRPLH HW GHV )LQDQFHV FH ODEHO FHU|
(QYLURQQHPHQWDX[ 6RFLDX[ HW GH *RXYHUQDZ
G LQYHVWLVVHPHQW HW VD JHVWLRQ G DFWLIV

/ LOYHVWLVVHPHQW VRFLDOHPHQW UHVSRQVD
GX G«YHORSSHPHQW GXUDEOH GDQV OHV o
&RQWUDLUHPHQW DX[ IRQGY WUDGLWLRQQHOV : '

VXU OD SHUIRUPDQFH 4QDQFL2UH HW OHV UHQG NV ITROGV OLV«V

65 SUHQQHOW HQ FRPSWH GHV FULW2UHV H[WUR 40DOFLH y WHO

O HOYLURQQHPHQW OH VRFLDO HW OD JRXYHUQD Q F ¥etheddegies VB'@ﬂﬂ@fvEéqildé%a@'LﬁLﬁlerﬁaSCM Ceeur de Régions

HQ FRPSWH GH FULW2UHV (6* TXL RULHQWHQW QHV Gg¢F{V &Q GILR % gﬁV\XIB%WWXH IRQGV ODEHOOLV« -65 DGRSWH XQH VWL
HW GH JHVWLRQ YHUV GHV SUDWLTXHV SOXV UHVSRQ¥BE§R/ ¥>J‘b ‘E‘J ¥YHUWLQHQWH GDQV XQ FRQWH[WH R» O DP«<OLRUDWLR(
, FUXFLDQH Xg\% H-HW OD VWUDW«JLH m EHVW LQ SURJUHVV } VH FRQFHQWUH
bQV OH FDGUH GX ODEHO -65 6RJHQLDO —-PPRELOLIEY, Vv, i x EHYE\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ /D PLVH HQ XYUH GH

VIVW«PDWLTXHPHQW OHV FULW2UHV (6* GDQV VHYV G“’E;LX%F& V POLOQ-P(E WLDQV)“JDVV'L R (6* G«WDLOO«H TXL SHUPHW G «YDOXHU OHV
SRXU OD 6&3—- D4Q G DWWHLQGUH OHV REMHFWL|IV VXLYD

8QH QRWH (6* PLQLPDOH HVW G«4QLH SRXU FKDTXH DFWLI JDUDQWLVVDQW
VRFLDOHV HW GH JRXYHUQDQFH V DP«<OLRUHQW GH PDQL2UH FRQWLQXH HW
& Environnement OD QRWH (6* PLQLPDOH RX QRWH FLEOH D «W« 4[«H ¢ &HWWH QRWH

U2JOHPHQWDWLRQ HQ YLJXHXU &HV FDUDFW«ULVWLTXHY VRQW YDORULV«H?
5«GXLUH O LPSDFW HQYLURQQHPHQWDOH GHV DFWLIV HQ

A

Accompagnant les occupants dans une démarche de réduction des '"HVFULSWLRQ GHV FULW2UHV G «YDOXDWLRQ SRXU TX XQ DFWLI DWWHLJQH |
FRQVRPPDWLRQV «QHUJ«WLTXHV GHV «PLVVLRQV GH JD] ¢ H*HW GH VHUUH

et des consommations d'eau ; / DFWLI GLVSRVH G XQH HQYHORSSH WKHUPLTXH UHODW
$P«OLRUDQW OH VXLYL GH FHV GL*«UHQWHY FRQVRPPDWLRQV OD 57 RX GH OD 57 «O«PHQW SDU «O%PBOWR U LGV BT X HP
SHUIRUPDQWY DX PRLQV «TXLSHPHQWV VRQW FRQVL
Energie — critéres 1 a 11 G XQH @719 W«JUDQW OHV XVDJHV G XQH &9& HW G XQ

consommations énergétiques.
& Social /HV FRQVRPPDWLRQV «QHUJ«WLTXHV GH O DFWLI VRQW

FRQVRPPDWLRQ PR\HQQH GH U«l«UHQFH
FRXUDJHU OD PRELOLW« GXUDEOH H } R /IHV «PLVVLRQV GH JD] ¢ H*HW GH VHUUH GH O DFWLI VRQ
(Q Q Carbone — criteres 12 a 14 l_(fPLVVLRQV GH *(6 PR\HQQHV

-QVWDOODQW GHV ERUQHV GH UHFKDUJH SRXU Y«KLFXOHV «OHFWULTXHV ORUVTXH

FHOD HVW «FRQRPLTXHPHQW YLDEOH Déchets — criteres 15 4 17 L’actif dispose d'un espace dédié au tri des déchets. Le tri est correctement
HeHFW X«
OHWWDQW HQ SODFH GHV VROXWLRQV GH PRELOLW« GRXFH
Eau — critéres 20 a 23 /| DFWLI SRVV28GH DX PRLQV XQ «TXLSHPHQW GH SORPEH!I

/ DFWLI UHVSHFWH OD U2JOHPHQWDWLRQ HQ YLJXHXU Ol

Pollution — critéres 24 a 26 HW ¢ O DPLDQWH

£ Gouvernance

Mobilité — critéres 27 & 28 / DFWLI GLVSRVH G DX PRLQV GHX[ LQLWLDWLYHV HQ ID®
6HQVLELOLVHU OHV SDUWLHV SUHQDQWHV QRWDPPHQW OHV ORFDWDLUHV DX[ 3rRXU OHV «WDEOLVVHPHOWY UHFHYDOW GX SXEOLF (:
HQMHX[ (6* HQ OHV LOQW«JUDQW GDQV XQH |G«PD KH G, HIS VDWW O DFFHVVLELOLW« HW OD V«FXULW« VRQW FRUUHFWHPH
GXUDEOH SLRd HbienRud LS QB Biltfeks B Qs O DFWLI HVW DFFHVVLEOH DX[ SHUVRQQHV ¢ PRELOLW« |

IDYHXU GH OD V«FXULW«

/| DFWLI GLVSRVH G XQ SUR40 GH YXOQ«UDELOLW« DX[ L
auxquels il est exposé sont pris en considération.

8QH DQQH[H HQYLURQQHPHQWDOH HVW MRLQWH DX ED
Relations avec les parties prenantes — critéres 37 a 39 LOQW2JUHQW GHV FODXVHV (6* HW XQ JXLGH GHV ERQQHV
GL*XV«

Résilience climatique — critéres 34 a 36

*HVWLRQ 7THFKQLTXH GX %aWLPHQW
&KDXeDJH YHQWLODWLRQ FOLPDWLVDWLRQ 8QLTXHPHQW SRXU OHV DFWLIV GRQW OD VXUIDFH HVW VXS«U

3RXU OHV DFWLIV GH EXUHDX[ QRXV XWLOLVRQV O «WXGH DQQXHOOH GH O 2EVHUYDWRLUH GH O -PPRELOL
VRQW XWLOLV«V

8QLTXHPHQW SRXU OHV DFWLIV GRQW OD VXUIDFH HVW VXS«ULHXUH ¢ Pt

17
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Principes de I'évaluation ESG

6HORQ OD QRWH (6* LQOLWLDOH REWHQXH SDU O DFWLI QRXV DSSOLTXRQV VRLW OD P«WKRGH m EHVW LQ SURJUHVV } VRLW OD P«WKRGH

m EHVW LQ FODVYV }

3RXU OHV DFWLIV GH OD SRFKH m EHVW LQ SURJUHVV } OD QRWH (6* GRLW|-WUH DP«OLRU«H G DX PRLQV

QRWH PLQLPDOH ¢ O LVVXH GX F\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ VRLW DQV

3RXU OHV DFWLIV FODVV«V GDQV OD SRFKH m EHVW LQ FODVV } OD QRWH (6* GRLW -WUH PDLQWHQXH RX DXJPHQW«H WRXW DX ORQJ GX

F\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ VRLW DQV

Nos actions depuis I'obtention du label ISR

/ID 6&3—- & XU GH 5«JLRQV D LGHQWL4« HW PLV HQ XYUH OHV PHVXUHV DG«TXDW
HOYLURQQHPHQWDOH GHVY DFWLIV QRWDPPHQW SDU OD PLVH HQ SODFH G X|Q V\VW2PH G

/ID ODEHOOLVDWLRQ -65 GH OD 6&3- & XU GH 5«JLRQV D XQ LPSDFW VXU OD "fﬂﬁl
.ol

'av OD SKDVH DFTXLVLWLRQ XQH GXH GLOLJHQFH (6* HVW H*HFWX«H SDU O
SRLQWV IRUWYV (6* SDU H[HPSOH GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G «QHUJLH
SRXU Y«KLFXOHV «OHFWULTXHV FHUWL4FDWLRQV HQYLURQQHPHQWDOHV G|X
RFFXSDQWY HWF HW OHV PHVXUHYV ¢ PHWWUH HQ XYUH SRXU DP«OLRUHU O

(Q SKDVH H[SORLWDWLRQ OHV «TXLSHV GX 3URSHUW\ ODQDJHPHQW GH O $
G DFWLRQV -65 G«4QL SRXU FKDTXH DFWLI GDQV OD JULOOH (6* /H SODQ G
O DFWLI VXU OD GXU«H GX F\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ VRLW WURLYV DQV 8

GDQV OHV «FKDQJHY DYHF OHV ORFDWDLUHY D4Q G REWHQLU GHV LQIRUPD
SRXU OHXU ELHQ -WUH

“ o

SRLQWYVY RX DWWHLQGUH OD

a4 SRXU

[T

Al

£

11|
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Actif de Famars,
acquis en décembre 2021
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Actif de Yutz,
acquis en juin 2021
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Patrimoine de la SCPI
Coeur de Régions : le bilan 2024

/D IRUWH KDXVVH GHV WDX[ GLUHFWHXUV HW OH UDOHQWLYVHPHQW «FRQRPLTXH DPRUF«V HQ

RQW VLIJQL4FDWLYHPHQW LPSDFW« OH PDUFK« LPPRELOLHU HQ &HOXL FL D FRQQX XQH SKDVH

GH FRUUHFWLRQ GH VHV YDOHXUV LPSRVDQW ¢ FHUWDLQV| LQYHVWLVVHXUV XQ DUELWUDJH Q«FHVVDLUH
HW ODLVVDQW ¢ G DXWUHV GH EHOOHV RSSRUWXQLW«V G DFTXLVLWLRQ

JRUWH G XQH FROOHFWH FHUWHYVY UDOHQWLH PDLVY FRQVWDQWH HW G XQ YROXPH GH UHWUDLWY WU23V OLPLW«
YRWUH 6&3- D VX PDLQWHQLU VRQ FDS HQ SUR4WDQW GH FHWWH FRQMRQFWXUH SRXU VH VDLVLU GH FHV
RSSRUWXQLW«V VDQV UHFRXULU ¢ XQ DUELWUDJH GH VRQ C PRLC

IRWRQV «JDOHPHQW TXH YRWUH 6&3- & XU GH 5«JLRQV V H
G - QYHVWLVVHPHQW 6RFLDOHPHQW 5HVSRQVDEOH HVTXL

rf E ifs. 0 . c . z
performance ESG de ses actits Taux d’occupation du patrimoine au 31 décembre 2024

Sami FAJRI Céline PAGE & HVW IRUW GH FHWWH VWUDW«JLH TXH O « YROXWLRQ GH d
Directeur des Responsable Pole DX G«FHPEUH DYHF XQH DXJPHQWDWLRQ GH GH XU G DFTXLVLWLRQ KRUV
Investissements Gestion Immobiliére GURLWV YDOHXU G H[SHUWLVH DX KRUV DFTXLVLW H O DQQ«H

22

L'Investissement en 2024

'DQV XQ FRQWH[WH GH PDUFK« FKDKXW« YRWUH 6&3- D VX SUR4WHU GH EHOOHV RSSRUWXQLWg« WDQW HQ DYDQW XQH V«O YLW« WRXMRXUV SOXV DFE

VXU O H[HUFLFH OD VRFL«W« GH JHVWLRQ D UH®©X SOXV GH GRVVLHUV G LQYHVWLVVHP Q D i Q RQ Q O VLR QQ

/ «TXLSH LQYHVWLVVHPHQW U«DOLVH XQ LPSRUWDQW WUDYDLO GH V«OHFWLRQ D[« VXU OHV IR T W R X SEREEXS DWULRQ 4QDFLAHS 772 7) HYW GaWFUPRPILQ« SDU OH UDSSRUW HQWUH OD WRW
PRQWDQWYV IDFWXU«V VL O HQVHPEOH GHV ORFDX[ « WDLHQW ORX«V OD YDOHXU ORFDWLYH HV

$X WRWDO FH VRQW DFTXLVLWLRQV TXL VRQW YHQXHV «WRe«HU & XU GH 5«JLRQV UHSU«VHQWI JHAWDS2[ G R FHASDWLERC SKUVLGISHERU SR G DX UDSSRUW HQWUH OD VXUIDFH WRWDOH OR X«

OD 6&3- & XU GH 5«JLRQV
&HWWH DQQ«H D « W« SRUW«H SDU OD FODVVH G DFWLI 5HWDLO TXL UHSU«VHQWH SOXV GH G

WHO TXH &DUUHIRXU ODUNHW /LGO $FWLRQ $0OGL %XUJHU .LQJ

'‘DQV VD ORJLTXH GH GLYHUVL4FDWLRQ & XU GH 5«JLRQV V HVW «JDOHPHQW SHQFK«H VXU O
SHUPHWWDQW GH S«Q«WUHU GHV PDUFK«V GH U«JLRQV GH SUHPLHU SODQ ¢ GHY WDX[ PDMRU« Raparition gésgraphicue Xe ) G
3RXU O DQQ«H & XU GH 5«JLRQV FRQWLQXHUD VRQ DSSURFKH RSSRUWXQLVWH HW PDLQWL 3Ty SJID S SR UV =6 D =XoD D L X =Yk Q- Tagod

QRPEUHXVHV DQQ«HY PDLOQWHQDQW

) ) o Régions
La Gestion Locative et Immobiliere

Tle-de-France
'DQV FH FRQWH[WH LQVWDEOH O LPSRUWDQFH G XQH JHVWLRQ DFWLYH HW DGDSWDEOH Q«FH

O0DOJU« OHV PRXYHPHQWY GH FHUWDLQV ORFDWDLUHVY WDQW{fW GXV ¢ GHV U«GXFWLRQV GH VX
G RFFXSDWLRQ SK\WLTXH 723 PR\HQ LQGLFDWHXU GH OD YDFDQFH GX SRUWHIHXLOOH VXU O

Pt /D UHFRPPHUFLODLVDWLRQ DFWLYH ODLVVH WRXWHIRLY GHV Q«JRFLDWLRQV HQ FRXUV
point plus précis surle 1 WULPHVWUH

&H WDX[ D «JDOHPHQW «W« SRUW« SDU OHV UHQ«JRFLDWLRQV LQWHUYHQXHV VXU O H[HUFLF
G HVSDFH RQW SHUPLV GH VLIJQHU GH QRXYHDX[ EDX[ DLQVL TXH SDU OH ELDLV GH UHQRXYHO

3DUDOO20OHPHQW OH 7DX[ G RFFXSDWLRQ 4QDQFLHU 72) PR\HQ SRXU O H[HUFLFH V «WDEQ
YDFDQFH ORFDWLYH GRQW LO IDLW PHQWLRQ SOXV KDXW SXLVTXH YRWUH 6&3- Q D TXH wWuUuaV S

GH EDX[ PRLQV GH HQ PRVHQQH VXU O H[HUFLFH

$XWUH LQGLFDWHXU HW QRQ GHV PRLQGUHV OH UHFRXYUHPHQW GRQW OH WDX[ V « WDEOLVVD " . , \ I (Q GH OD UIDEH
ORFDWLIV HW OD SUR[LPLW« GHV «TXLSHV GH JHVWLRQ DYHF OHV ORFDWDLUHYV Répartition géographique par typologie

(Q4Q QRXV SRXYRQV «JDOHPHQW UHWHQLU TXH FHWWH DQQ«H DXUD «W« ULFKH HQ DFWLRQV Q FRPPXQLFDWLRQV TXL V LQVFULYHQW HQ GURLWH OLJQH DYHF OD

SROLWLTXH -65 GH YRWUH 6&3- & XU GH 5«JLRQV &HOOHV FL GHYUDLHQW SHUPHWWUH O DP«O LRQ GH OD SHUIRUPDQFH (6* GH VHV DFWLIV HW FH G2V OD SURFKDLQH

«YDOXDWLRQ DQQXHOOH HQ

3RXU FRQFOXUH VXU FHWWH DQQ«H UHWHQRQV TXH YRWUH 6&3- D VX -WUH U«VLOLHQWH HW 1
WUDQVLWLRQ SHUPHWWUD GH UHWURXYHU XQH G\QDPLTXH SOXV VRXWHQXH lle-de-France

/HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR /HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR
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Les acquisitions
de 2024

Hérouville-Saint-Clair

Prix d’acquisition AEM : 0
GRQW $FWLRQ .)& HW (OHFWUR '«S{Wataire: [-"/

Locataires :
Surface :

Date d’acquisition: )« YULHU

Barentin Toulouse

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire : Flunch Locataires : GRQW 2UDQJH &\EHU '"«IHQVH HW OLFK
Surface : P Surface : P

Date d’acquisition:  $R¥%W Date d’acquisiton:  2FWREUH

Lesquin Beaurains

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0

Locataires : GRQW /HIJHQGUH HW /%' )LQDQFHV Locataires : GRQW &DUUHIRXU ODUNHW %XUJHU .
Surface : P Surface : P

Date d’acquisition: '« FHPEUH

Ou vert_ledimanchn

Matin

LI

==

Saint-Amand-Montrond
Prix d’acquisition AEM : 0

P Surface : P
Date d’acquisition : -XLQ

Date d'acquisition: '« FHPEUH

/HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR

Valbonne

Prix d’acquisition AEM : 0
Locataire: 6$$6 2]FH

Surface : P

Date d'acquisition: '«FHPEUH

DHO 3DJH

L QJ HW =HHPDQ

vpoerny HW EQVRTITIEBE oMY R W Vv e
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Actif de Toulouse,
acquis en octobre 2024




Les autres actifs
de la SCPI Cceur de Régions

Mérignac Marseille

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataires: % LR 7THFK $FWHzzV HW :+6 Locataires :  Alten et Ortec
Surface : P Surface : P

Date d’acquisition:  $R¥%W Date d’acquisition:  $R¥%W

Le Bourget-du-Lac Clermont-Ferrand “Louis Chartoire” Guipavas “70 Charles Nungesser” Aix-en-Provence

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0

Locataires: $WDZH\ HW (GJ\Q Locataire : Locaposte Locataires: *HQHV\V *UDQW 7KRUQWRQ HW 6 3 :(%ocataire: 6PDUW7UDGH 7THFKQRORJLHV
Surface : P Surface : P Surface : P Surface : P

Date d'acquisition: '« FHPEUH Date d'acquisition:  2FWREUH Date d'acquisition:  -XLOOHW Date d'acquisition:  -XLOOHW

Saint-Priest-en-Jarez Vénissieux Castelsarrasin Bordeaux

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataires : GRQW $0GL % 0 HW OF'RQDOG V Locataires: 'DUW\ HW % 0 Locataires :  Action et La Mie de Pain Locataire :  Réalités

Surface : P Surface : P Surface : P Surface : p?

Date d’acquisition:  6HSWHPEUH Date d’acquisiton: 6HSWHPEUH Date d'acquisition: -XLQ Date d’acquisition: -XLQ

Montbonnot Maillane Croissy Bourges

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : N
Locataires: ORRG\ V 2SHQ HW 6\QRSV\V Locataires: 6DODGH )JUXLWV HW *'62/ Locataire: 97 (&+ Locataire : Ecema

Surface : P Surface : P Surface : P Surface : P?

Date d’acquisition:  6HSWHPEUH Date d'acquisition:  $R¥%2W Date d’acquisition:  -XLQ Date d’acquisition:  0DL

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIRUPDQFHYV HW LQYHYNM $SHRHIPRIQMDWQ PHVXHW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR!
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Le Pecq Les Ulis

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataires: 0«GLDQH V\VWaPH 6\VJR HW -PSODQWH®Riaire: (O\Q[R +ROGLQJ
Surface : P Surface : P

Date d’acquisition :

oDL Date d’acquisition:  0DL

Niort Dax

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataire : Hippopotamus Locataire :  Enedis

Surface : P2 Surface : P

Date d’acquisition :

obuv

$YULO Date d’acquisition :

Pau Marly

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataire : Enedis Locataires: (QHGLV HW (")
Surface : P Surface : P

Date d’acquisition :

Saint-Doulchard
Prix d’acquisition AEM :

Locataire :
Surface :

Date d’acquisition :

obuv Date d’acquisiton:  0DUV

| Wi
X7 -

Montaigu

. Prix d’acquisition AEM : .

/HV 3BHWLWV &KDSHURQV 5RXJHV Locataire: /HV 3HWLWYV &KDSHURQV 5RXJHYV
p? Surface : p?

J«YULHU Date d’acquisition: )« YULHU

/HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

Aimargues
Prix d’acquisition AEM : .
Locataire: /HV 3HWLWYV &KDSHURQV 5RXJHV
Surface : P2
Date d’acquisition :

Bruz
Prix d’acquisition AEM : .

Locataire: /HV 3HWLWV &KDSHURQV 5RXJHV
Surface : 266 m?
Date d’acquisition :

J«YULHU J«YULHU

Signes Cluses

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locatare: 6DYRU &UHDWLRQV Locataire : Gemo

Surface : P Surface : P

Date d’acquisition: )« YULHU Date d'acquisition:  -DQYLHU

Amiens Roubaix

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0

Locatare: 6LOY\D 7THUUDGH Locataires: $UNHD HW &\EHU *URXS
Surface : p? Surface : P

Date d'acquisition:  '«FHPEUH Date d'acquisition: '« FHPEUH

Seclin Estillac

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
LLocataire :  Flipo Richir Locataire : Salade 2 Fruits
Surface : P Surface : P

Date d'acquisition:  '«FHPEUH Date d’acquisition: '« FHPEUH

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

UPDQFHV HW LQYHYARWM SHHPRIQRMDOQ PHVXHW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR!
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Bobigny Sophia Antipolis Guipavas “110 Charles Nungesser” Reims

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataires : GRQW '5—-((76 -'& )RUPDWLRQ HW O0*(lbocataire: %$<$ $;(66 Locataire : Locataire: &HQWUDNRU
Surface : P Surface : P Surface : P Surface : P

Date d'acquisition: '« FHPEUH

Date d'acquisition: '« FHPEUH

Date d’acquisiton:  6HSWHPEUH

Date d'acquisition :  AoGt 2022

Avignon lllzach Saint-Laurent-Médoc Cormontreuil  “3 Blancs Monts”

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire : KP1 Locataire: 6' 6HUYLFHV Locataire: 9DFDQW Locataire :  Aldi

Surface : P Surface : P Surface: 7THUUDLQ ¢ FRQWWUXLUH Surface : P

Date d'acquisition: '« FHPEUH Date d'acquisition:  2FWREUH Date d'acquisition:  -XLOOHW Date d'acquisition:  -XLQ -XLOOHW

Agen Saint-Martin-des-Champs Cormontreuil  “1 Blancs Monts” Toulouse

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataires : Intersport et La Grande récré Locataire: $OOLDQFH $XWRPRWLYH Locataires : GRQW $QLPDOLV Locataire :  Aftral

Surface : P Surface : P Surface : P Surface : P

Date d'acquisiton:  2FWREUH Date d'acquisiton:  2FWREUH Date d’acquisition:  -XLQ Date d'acquisition :  Mai 2022

Versailles Clermont-Ferrand “Jean Claret” Nimes Roanne

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire: /HV 3HWLWYV &KDSHURQV 5RXJHV Locataire : Société Générale Locataire: 9DFDQW Locataires: 0&& HW $FWLVXQ:DWW
Surface : P2 Surface : p? Surface : 220 m? Surface : P

Date d'acquisition: 6HSWHPEUH

Date d'acquisition:  6HSWHPEUH

Date d’acquisition:  $YULO

Date d’acquisition :  Mars 2022

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIRUPDQFHYV HW LQYHYNM $SHRHIPRIQMDWQ PHVXHW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR!
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Saint-Lyé Corbieres Carvin Lyon
. 0 0 0
9DFDQW -7(5 $JUR 6HUYLFH HW 5REDWHO 7UDQVSRUW &RTXHOOH Areas Assurances
7HUUDLQ ¢ FRQWWUXLUH P P P 212 m?
Mars 2022 "«FHPEUH -XLQ Mars 2021
Famars Ajaccio Villeneuve-Saint-Georges Férin
0 0 0 0
GRQW $JJORP«UDWLRQ GH 9DOHQFLHQQHV 37T0OH (PSORL Quick Quick
P P p2 p?
"« FHPEUH 1RYHPEUH "«FHPEUH "« FHPEUH
Saint-Herblain Lieusaint “Spirito Verde” Dardilly Montivilliers
0 0 0
Lumiplan GRQW $56 —') %DOOHVWUHUR 6RFL«W« %«Q«UDOHC#DI3R DWsH APF
P P p2 p?
6HSWHPEUH 6HSWHPEUH 2FWREUH 6HSWHPEUH
Yutz Montreuil Chalon-sur-Saéne La Roche-sur-Yon
0 0 0
&&—- GH ORVHOOH 6SHHG\ /D 9LH 6DLQH HW IRUP 7THFKQRORJLHV 60%8&
p? p2 = p?
-XLQ Mai 2021 6HSWHPEUH 6HSWHPEUH
/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIRUPDQFHV HW LQYHYKRM BHHPRIQRMDQ PHVXHWW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR!
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Couéron

60%&

6HSWHPEUH

Charleville-Mézieres “République”

6HUJHQW ODMRU

P
-XLOOHW
Blanzac
0
$JUR 6HUYLFH
=3
Mai 2020
Brest
0
-]JLPPR
PZ
Mai 2020

Charleville-Mézieres “André Joseph”
0
9DFDQW
=3
-XLOOHW
Coigniéres

*DUDJH $'$6

=3
-XLQ
Chatte
0
$JUR 6HUYLFH
1200 m?
Mai 2020
Tarbes
0

%DQTXH GH )UDQFH
p2
'« FHPEUH

(VWKHWLF &HQWHU

/HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR
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Hallennes-lez-Haubourdin

9DFDQW
PZ
2FWREUH

Péronne

0
310H (PSORL
P
(s AVAY

Caudebec-lés-Elbeuf

Rexel et Solmur
p2
'« FHPEUH

Lieusaint “Carré Sénart”
0

&GHUEDOOUDQF&-$07 /RFNHGXS HW *UHQNH

P
1RYHPEUH

-XLQ

LVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV

vroorny HW EOVRTHTREBE ol I,
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Détention directe

Péronne

+DOOHQQHV OH] +DXERXUGLQ
7TDUEHV

Brest

&KDWWH

%ODQ]DF

&RLIJQL2UHV

&KDUOHYLOOH O0«]L2UHV 5«SXEOLTXH
&KDUOHYLOOH 0«]L2UHV $QGU« -RVHSK
&RX-URQ

/D 5RFKH VXU <RQ

&KDORQ VXU 6DYQH
ORQWLYLOOLHUV

'DUGLOO\

Férin

9LOOHQHXYH 6DLQW *HRUJHV

/\RQ

&DUYLQ

Montreuil

<XW]

/LHXVDLQW 6SLULWR 9HUGH
6DLQW +HUEODLQ

$MDFFLR

Famars

&RUEL2UHV

6DLQW /\«

Roanne

1°PHYV

7TRXORXVH

&RUPRQWUHXLO %ODQFV ORQWYV
&RUPRQWUHXLO %ODQFV ORQWYV
Saint-Laurent-Médoc

Reims

*XLSDYDV &KDUOHV 1XQJHVVHU
&OHUPRQW JHUUDQG -HDQ &ODUHW
9HUVDLOOHV

6DLQW ODUWLQ GHV &KDPSV

Agen

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR

P -
2 P P2
2 p ;
p2 -
1200 m? -
> p ;
2 p ;
2 P -

= -

212 m? -

= -
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Détention directe
-OO0]DFK
$YLIQRQ
Sophia Antipolis
%RELJQ\
Estillac

Seclin
5RXEDL]
Amiens
&OXVHYV
Signes

Aimargues

T BV

N

% U X] 266 m?

Montaigu

6DLQW 'RXOFKDUG

0DUO\

Pau

‘D[

Niort

/HV 80LV

Le Pecq

Bourges

&URLVV\

Bordeaux

&DVWHOVDUUDVLQ

$L[ HQ BURYHQFH

*XLSDYDV &KDUOHV 1XQJHVVHU
Marseille

Mérignac

Maillane

ORQWERQQRW

9«QLVVLHX]

6DLQW 3ULHVW HQ -DUH]

&OHUPRQW )HUUDQG /RXLV &KDUWRLUH
Le Bourget-du-Lac

+«URXYLOOH 6DLQW &ODLU
Saint-Amand-Montrond

Barentin

7TRXORXVH

Lesquin

Beaurains

9DOERQQH

Total détention directe 199 954 m
Détention indirecte

/ILHXVDLQW &DUU« 6«<QDUW 6&— &HQWDXUXV
&DXGHEHF O3V (OEHXI 6&- &HQWDXUXV

Total détention indirecte 2328 m
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Caractéristiques au 31 décembre 2024

Evolution du capital

2024

Evolution des conditions de cession

2019
2020 100
2021
2022
2023
2024

Evolution du prix de la part

Prix de souscription au 1 * janvier (€)
Dividende versé au titre de I'année par part en jouissance (€)
Rentabilité de la part sur prix de souscription

Report & nouveau par part souscrite au 31/12 (€)

o o o o o (@

10

6RXV U«VHUYH GH O DSSUREDWLRQ SDU O DVVHPEO«H J«Q«UDOH RUGLQDLUH
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o o o o o (@

(€)

Evolution par part des résultats nanciers

Evolution par part des résultats nanciers au cours des cing derniers exercices (HT)

Revenus

5HFHWWHY ORFDWLYHV EUXWHV b b b b
BURGXLWY 4QDQFLHUV b b b b
BURGXLWYV GLYHUV b b b b

Charges®

&RPPLVVLRQ GH JHVWLRQ b b b b

Autres frais de gestion b b b b b b
Entretien du patrimoine bbb bbb bbb
&KDUJHV ORFDWLYHYV QRQ U«FXS«UDEOHV b b b b
&KDUJHV 4QDQFLa2UHV b b b b

Amortissements nets @

Patrimoine bbb bbb bbb
Autres bbb b b bbb
Provisions nettes @

3RXU WUDYDX][ bbb bbb

Autres - - bbb bbb

® KRUV DPRUWLVVHPHQWY SU«OHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLRQ
@ dotation de I'exercice diminuée des reprises
DYDQW SU«O2YHPHQW OLE«UDWRLUH

Effet de levier et endettement

$X O HQGHWWHPHQW GH OD 6&3- & XU GH 5«JLRQV UHSU«VHQWH
G«WHQX GLUHFWHPHQW RX LQGLUHFWHPHQW /D 6&3- & XU GH 5«JLRQV D HX
DX FRXUV GH O H[HUFLFH

3RXU FDOFXOHU OH UDWLR G HQGHWWHPHQW GH OD 6&3- G DXWUHV P«WKR
-/ LQGLFDWHXU GH OHYLHU $-)0 VHORQ OD P«WKRGH EUXWH FRUUHVSRQG |
6&3- HQ YDOHXU HVWLP«H H[FOXDQW OD WU«VRUHULH HW OD YDOHXU GH |
-/ LQGLFDWHXU GH OHYLHU $-)0 VHORQ OD P«WKRGH GH O HQJDJHPHQW FR
DFWLIV GH OD 6&3—- HQ YDOHXU HVWLP«H HW OD YDOHXU GH U«xDOLVDWLRC
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Emploi des fonds

Fonds collectés
(PSUXQW
&HVVLRQ G LPPHXEOHYV -
&HVVLRQ GH WLWUHV

JUDLY G DFTXLVLWLRQ HW 79% QRQ U«FXS«UDEOH
VXU LQYHVWLVVHPHQWY SUHOHY«V VXU OD SULPH
G «PLVVLRQ

JUDLVY GH FRQVWLWXWLRQ HW G DXJPHQWDWLRQ GH

FDSLWDO SU«OHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLRQ
$FKDWV G LPPHXEOHYV HW WUDYDX[ LPPRELOLV«V

- Achats titres de sociétés 1000

- Apport en compte courant
3U-WV 40LDOHYV -
30XV YDOXHV U«DOLV«HV VXU FHVVLRQV G DFWLI

ORLQV YDOXHV U«DOLV«HV VXU FHVVLRQV G DFWLI

Financements mis en place

(PSUXQWYVY D*HFW«V ¢ O LPPRELOLHU
(PSUXQWYV D*HFW«V ¢ O HISORLWDWLRQ
Lignes de crédits

'"«FRXYHUWY EDQFDLUHV

Résultats retenus

/IR\HUV

&KDUJHV QRQ U«FXS«UDEOHYV

7UDYDX[ QRQ U«FXS«UDEOHV HW JURV HQWUHWLHQ
Impact des douteux -

&RPPLVVLRQ GH JHVWLRQ GH OD 6*3
$XWUHV FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ

-QW«U-WV GHV HPSUXQWYV
$XWUHV FKDUJHV 4QDQFL3UHYV -
BURGXLWY 4QDQFLHUV

Produits exceptionnels
&KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHYV

0 1000
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Actifs immobiliers détenus

Surface en m? (pondérée
SDU OH GH G«WHQWLRQ

B3UL[ G DFTXLVLWLRQ ¢ O DFWH
KRUV GURLW

9DOHXUV HVWLP«HV GX
SDWULPRLQH

Chiffres signi catifs

BURGXLWYV GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH OR\HUV
5«<VXOWDW GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

Résultat de I'exercice

&DSLWDO VRFLDO
7TRWDO GHV FDSLWDX[ SURSUHV
-PPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHYV

9DOHXU Y«QDOH GHV LPPHXEOHV
9DOHXU FRPSWDEOH

9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ
9DOHXU GH UHPRQVWLWXWLRQ

® &HWWH YDOHXU WLHQW FRPSWH GHV IUDLV GH EURNHU HQJDJ«V SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
, P<cWKRGH GH FDOFXO FRQVWDQWH OD YDOHXU GH UHFRQVLWXWLRQ SDU SDUW V «WDEOLUDLW ¢

Positionnement du prix de part par rapport a la valeur de reconstitution

& XU GH 5«JLRQV HVW XQH 6&3- ¢ FDSLWDO YDULDEOH FH TXL VLIJQL4H TXH C
VRFL«W« GH JHVWLRQ &RQIRUP«PHQW ¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ FH SUL[ GRL\
SDU UDSSRUW ¢ OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6&3-

Prix de la part

Borne

inférieure Valeur de reconstitution

/H SUL[ GH OD SDUW GRLW -WUH FRPSULV HQWUH

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions
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mZ

YDOHXU GH

GH OD YDOHX
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Tableau de nancement

Ressources de I'exercice

%«Q«4FH GH O H[HUFLFH

&HVVLRQV G DFWLIV

5«JXODULVDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV LQFRUSRUHOOHYV
$XIJPHQWDWLRQ GH FDSLWDO SULPH G «PLVVLRQ QHWWH
9DULDWLRQ GHV GHWWHV KRUV VROGH VXU GLYLGHQGHYV
'RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV

'«STWV UHOXV

Emplois de I'exercice

9DULDWLRQ GHV YDOHXUV U«DOLVDEOHV
Distribution de I'exercice

$FRPSWHV VXU GLYLGHQGHYV GH O H[HUFLFH
$FRPSWHV VXU OLTXLGDWLRQ G DFWLIV
Acquisitions d'actifs 73 244 435,50 133 157 102,00
5HSULVH G DPPRUWLVVHPHQWY HW GH SURYLVLRQV

'«STWV U«JO«V

Politique de rémunération

&RQIRUP«PHQW ¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ HW QRWDPPHQW ¢ OD 'LUHFWLYH
-PPRELOLHU D PLV HQ SODFH XQH SROLWLTXH GH U«PXQ«UDWLRQ TXL HVW
HW TXL Q HQFRXUDJH SDV XQH SULVH GH ULVTXH H[FHVVLYH (OOH YLVH ¢ D
FROODERUDWHXUV HW OHV REMHFWLIV ¢ ORQJ WHUPH GH OD 6RFL«W« GH *
ULVTXHV MXJ«V H[FHVVLIV HW LQDFFHSWDEOHYV SDU O HQWUHSULVH

$ FH WLWUH XQH SDUW YDULDEOH HVW LQWURGXLWH GDQV OD
VWUDW«JLH
YLVDQW ¢ «YLWHU OHV FRQ5LWYVY G LQW«U-WV

$X PRLQV XQH IRLVY SDU DQ OD PLVH HQ XYUH GH OD SROLWLTXH GH U«PX
HW LQG«SHQGDQWH GDQV OH EXW GH Y«UL4HU TXH OD 6RFL«W« GH *HVWLR

SURF«GXUHV DWWDFK«HVY DGRSW«HV SDU O RUJDQH GH GLUHFWLRQ GH 6RJH

/IH PRQWDQW WRWDO GHV U«PXQ«UDWLRQV EUXWHV GH O HQVHPEOH GX SH
SRXU FROODERUDWHXUV (73 VXU O HI[HUFLFH FORV OH

&H PRQWDQW HVW FRPSRV« GH U«PXQ«UDWLRQV 4[HV ¢ KDXWHXU GH HW

/H PRQWDQW DJU«J« GHV U«PXQ«UDWLRQV EUXWHV GX SHUVRQQHO LGHQWL
GLUHFWLYH $-)0 8( V «O2YH ¢ N
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U«PXQ«UDW
«FRQRPLTXH OHV YDOHXUV HW OHV LQW«U-WV GH VHV JHVWL

8( DSSHO«H 'LUHFWLYH $-)0 6RJHQLDO
FRK«UHQWH DYHF XQH JHVWLRQ H]JFDFH GH VHV ULVTXHV
VVXUHU XQH FRK«UHQFH HQWUH OHV FRPSRUWHPHQWYV GHYV
HVWLRQ HW QRWDPPHQW ¢ OHV GLVVXDGHU GH SUHQGUH GHYV

LRQ G XQH FDW«JRULH GH VDODUL«V HQ DG«TXDWLRQ DYHF OD
RQQDLUHV HW GHV )-% J«U«V HW FRPSUHQG GHV PHVXUHYV

Q«UDWLRQ HVW «YDOX«H GH IDORQ LQWHUQH FHQWUDOH
Q UHVSHFWH ELHQ OD SROLWLTXH GH U«PXQ«UDWLRQ HW OHV
QLDO -PPRELOLHU

UVRQQHO GH OD VRFL«W« GH JHVWLRQ V «O3YH ¢

GH U«PXQ«UDWLRQV YDULDEOHYV ¢ KDXWHXU GH
A« FRPPH SUHQHXU GH ULVTXH (73 DX VHQV GH OD




6. Comptes et annexes

au 31/12/2024
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/IHV FRPSWHV DQQXHOV

/HV U2JOHV FRPSWDEOHYV SDUWLFXOL2UHVY DSSOLFDEOHV DX[ VRFL«W«V FLYLOHV GH SODFHPHQ
GHV 1RUPHV &RPSWDEOHV GX DYULO" MDRQWHWY HQ MIWMXKKWBRSODFH OHV SU«F«GHQWHYV GL

/| «<WDEOLVVHPHQW UHVSHFWH OHV SULQFLSHV GH SUXGHQFH GH SHUPDQHQFH GHV P«WKRGHV
de continuité de I'exploitation.

/IHV FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ YHUV«HV ¢ OD VRFL«W« GH JHVWLRQ VRQW SU«OHY«HV VX
SDU OD FRQWUHSDUWLH G XQ FRPSWH GH WUDQVIHUW GH FKDUJHV &RQIRUP«PHQW DX[ UHFRPHE
DLQVL TXH OD 79% QRQ U«FXS«UDEOH VRQW FRPSWDELOLV«V HQ FKDUJHV HW SU«OHY«V VXU C
de charges.

/IHV «O«PHQWV LQVFULWY GDQV OD FRORQQH m YDOHXUV ELODQWLHOOHYVY } GH m O <WDW GX S
LPPHXEOHV ORFDWLIV HW OD YDOHXU QHWWH GHV DXWUHV DFWLIV VRQW SU«VHQW«HV ¢ WLWU
VXLYLH SDU %3&( (;3(57-6(6 -002%-/-S5(6 FRQVLVWH ¢ G«WHUPLQHU OD YDOHXU GHV ELHQV HQ
OD YDOHXU SDU FRPSDUDLVRQ 8QH H[SHUWLVH FRPSO2WH HVW U«DOLV«H SRXU FKDTXH ELHQ
vVDQV YLVLWH VA\VW«PDWLTXH GHV ELHQV

9RXV WURXYHUH] GDQV OH m 7DEOHDX U«FDSLWXODWLI GHV SODFHPHQWY LPPRELOLHUV } HW
G«FHPEUH } GH O LQVWUXFWLRQ GH O $XWRULW« GHV ODUFK«V )LQDQFLHUV OD YDOHXU Y«(Q
-002%—-/-S5(6

/HV WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQ GH VRFL«W«V FRQWUTO«HV 4JXUDQW GDQV O «WDW GX SDWU
(prix d’achat des parts sociales et frais accessoires).

/ID YDOHXU HVWLP«H GHV WLWUHYVY GH SDUWLFLSDWLRQ GH VRFL«W«V FRQWUTO«HV U«VXOWH G
KRUV GURLWYV IRXUQLHYVY SDU O H[SHUW H[WHUQH HQ «YDOXDWLRQ

/HV SURYLVLRQV SRXU G«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHYVY ORFDWDLUHV VRQW FRQVWLWX«HV GaVv
FDOFXO«HV VXU OHV FU«DQFHYV HQ IRQFWLRQ GH O DSSU«FLDWLRQ GH FH ULVTXH VHORQ OHXU

/ID VRFL&«W« GH JHVWLRQ «WDEOLW SRXU FKDTXH LPPHXEOH XQ SODQ G HQWUHWLHQ ¢ FLQT DQ
TXH OD U«SDUWLWLRQ GH OHXU SULVH HQ FKDUJH VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV 8QH SURYLVLR
KDXWHXU GH OD TXRWH SDUW GHVY G«SHQVHV IXWXUHV UDSSRUW«H OLQ«DLUHPHQW VXU FLQT D
de réalisation de la dépense.

, FRPSWHU GH O H[HUFLFH FORV OH G«FHPEUH OD 6&3- & XU GH 5«JLRQV D PRGL4« OD R

G«FHPEUH OD U«LQW«JUDWLRQ GHV FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ GDQV OD YDOHXU G
G DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH '«VRUPDLV FHWWH U«LQW«JUDWLRQ HVW FDOFXO«H VXU 0D
OD GDWH GH FOJWXUH GH O H[HUFLFH &H FKDQJHPHQW YLVH ¢ PLHX[ UH5«WHU OD YDOHXU «
LQGLFDWHXUV 4QDQFLHUV /D P<«WKRGH DLQVL PRGL4«H HVW DSSOLTX«H GH PDQL2UH SHUPDQH
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VRXPLVY ¢ YRWUH DSSUREDWLRQ RQW «W« « WDEOLYV GDQV OH UHVSH

X FDOFXO G XQ $FWLI

Analyse et variations des capitaux propres au 31/12/2024

Capital

&DSLWDO VRXVFULW -

Primes d’émission

Primes d’émission -

3U«OaYHPHQW VXU SULPH G «PLVVLRQ -

Ecarts d'évaluation

(FDUW GH U««YDOXDWLRQ - - - -
FW GH\ F®OUME RAKWNE RQY «FLOWDLRW GRHQVL P PIHXE®H ? RORWWLUH HW 4QD.QFLHU - -

LPPI
SRVL\

G LQG
5«VHUYHV - - - -
5HSRUW ¢ QRXYHDX .

Résultat de I'exercice
U oD sngQ&NW\CVA%QHmkw«PHQW DX[ GLVSRVLWLRQV VWDWXWDLUHYV

)DQGD\I\IIDf\\I oY Scnhn £ED ncNuy U\ o2 U\, 1Nt nl:'I'VI\II\AIIDf\\I
VV L I\ vV OA O NCoWUECUIMN Urnv o&o UMV ITUULYV U UFITALVLWLRYYV

D SULP5H<\GXQMLE?/WLW¢ %MBHMELFFFQ'QWUHSDUWLH G XQ FRPSWH GH WUDQVIHUW
$FRPSWHV VXU GLVWULEXWLRQ

DWULPRLQH } VRQW SU«VHQW«V DX FRYW KLVWRULTXH /D YDOHXU Y«QDOH GHYV
HGLQIRUPDWLRQ GDQV OD FRORQQH m YDOHXUV HVWLP«HV } /D P«<WKRGRORJLH
«WDEOLVVDQW XQH PR\HQQH HQWUH OD YDOHXU GH UHQGHPHQW HW

WRXV OHV FLQT DQV 8QH DFWXDOLVDWLRQ LOWHUYLHQW VHPHVWULHOOHPHQW

GDQV O «WDW m - QYHQWDLUH G«WDLOO«
DOH GH FKDTXH LPPHXEOH

GHV SODFHPHQWYV LPPRELOLHUV DX
«WDEOLH SDU OD 6RFL«W« %3&( (;3(57-6(6

LPRLQH FRORQQH YDOHXUV ELODQWLHOOHVY VRQW LQVFULWY DX FR»W G DFTXLVLWLRQ

1HW 5««YDOX« $15 VXU OD EDVH GHV YDOHXUV Y«QDOHV

O LQVWDQW R»
DQW«ULRULW «

LO H[LVWH XQ ULVTXH GH QRQ UHFRXYUHPHQW (OOHV VRQW

GRQW O REMHFWLI HVW GH SU«YRLU OHV G«SHQVHV GH JURV HQWUHWLHQ DLQVL

P SRXU JURV HQWUHWLHQ HVW FRPSWDELOLV«H HW FRQVWDW«H ¢ OD FOTWXUH ¢

Qv ¢ OD GXU«H UHVWDQW ¢ FRXYULU HOQOWUH OD GDWH GH FOTWXUH HW ¢ OD GDWH

«WKRGH GH FDOFXO GH OD YDOHXU GH U«DOLVDWLRQ -XVTX DX

H U«DOLVDWLRQ «WDLW G«WHUPLQ«H VXU OD EDVH GH OD YDOHXU KLVWRULTXH

EDVH GH OD YDOHXU Y«QDOH GHV DFWLIV LPPRELOLHUV WHOOH TX HVWLP«H ¢

FRQRPLTXH GX SDWULPRLQH HW ¢ KDUPRQLVHU OD SU«VHQWDWLRQ GHV
QWH DX[ HIHUFLFHV IXWXUV
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Etat du patrimoine au 31/12/2024 Compte de résultat du 31/12/2024

3URGXLWV GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

Placements immobiliers /R\HUV
Immobilisations locatives &KDUJHV IDFWXU«HV

Produits annexes -
$XWUH SURGXLWYV GLYHUV

BURGXLWYV GHV SDUWLFLSDWLRQV FRQWUfO«HV

7HUUDLQV HW FRQVWUXFWLRQV ORFDWLYHV
-PPRELOLVDWLRQV HQ FRXUV - -
Provisions liées aux placements immobiliers

5HSULVH GH SURYLVLRQV R
'«SU«FLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOH G LPPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHVY - - - -
7UDQVIHUWY GH FKDUJHV LPPRELOLaUHV -
Gros Entretiens - - - R

$XWUHV SURYLVLRQV SRXU ULVTXHV-HW FKDUJHV - - - - - - -
&KDUJHV GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

&KDUJHV D\DQW OHXU FRQWUHSDUWLH HQ SURGXLWYV
&KDUJHV G HQWUHWLHQ GX SDWULPRLQH ORFDWLI
- - - - - '"RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV SRXU JURV HQWUHWLHQV

7LWUHV 4QDQFLHUV FRQWUYTO«V
—PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL3UHV FRQWUJO«HV

'«SU«FLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOHYV GHV LPPRELOLVDWLRQV
4QDQFL2UHV FRQWYTO«HV
'RWDWLRQ DX[ DPRUWLVVHPHQWY HW SURYLVLRQV GHV SODFHPHQWYV LPPRELOLHUV

$XWUHV FKDUJHV LPPRELOL2UHV
'«SU«FLDWLRQ GHV WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQ FRQWURO«HV -

BURYLVLRQ SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV - - - -

-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV
—-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV QRQ FRQWUTO«HV - - -

$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FU«DQFHV UDWWDFK«HV GHYV broduits dexploitati
LPPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHYV FRQWUTO«HV rodults d'exploftation

'«SU«FLDWLRQ GHV DYDQFHVY HQ FRPSWH FRXUDQW HW SHSULVHV G DPRUWLVVHPHQW G H[SORLWDWLRQ .

créances rattachées 5HSULVHV GH SURYLVLRQ G H[SORLWDWLRQ -
7UDQVIHUW GH FKDUJH G H[SORLWDWLRQ
Autres actifs et passifs d’exploitation 5HSULVHV GH SURYLVLRQ SRXU FU«DQFHV GRXWHXVHYV

Actifs immobilisés

Associés capital souscrit non appelé - - - _ Charges d'exploitation

—PPRELOLVDWLRQV LQFRUSRUHOOHYV : R ) ; Rémunération de la société de gestion
-PPRELOLVDWLRQV FRUSRUHOOHV G H[SORLWDWLRQ - - -

—-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV - - - -

&RPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQV
JUDLV G DFTXLVLWLRQ

'LYHUVHV FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ
&KDUJHV ¢ U«SDUWLU

Créances

Locataires et comptes rattachés
'«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHV GRXWHXVHV
Autres créances

$YDQFHV HW DFRPSWHV YHUV«V - - - -

BURYLVLRQV SRXU G«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHV - - - 3URGXLWYV 4QDQFLHUV

Valeurs de placement et disponibilités 'LYLGHQGHV GHV SDUWLFLSDWLRQV QRQ FRQWUYTO«HV -

9DOHXUV PRELOL#UHV GH SODFHPHQW - - - - 3URGXLWV G LQW«U-WV GHV FRPSWHV FRXUDQWYV

JRQGY GH UHPERXUVHPHQW . - - - $XWUHV SURGXLWV 4QDQFLHUV

$XWUHV GLVSRQLELOLW«V 5HSULVHV GH SURYLVLRQV VXU FKDUJHV 4QDQFLaUHV -
Provisions générales pour risques et charges &KDUJHV 4QDQFLaUHYV

BURYLVLRQ SRXU OLWLJHV HW ULVTXHV -] - - - - - - &KDUJHV G LQW«U-WV GHV HPSUXQWYV

Dettes &KDUJHV G LQW«U-WV GHVY FRPSWHV FRXUDQWYV .
"HWWHY 4QDQFLaUHV - - . B $XWUHV FKDUJHV 4QDQFLaUHV .
"HWWHY G H[SORLWDWLRQ - - - - '«SU«FLDWLRQV -

'"HWWHVY GLYHUVHYV - = - -

"HWWHV GLYHUVHV 'LVWULEXWLRQ - - - -
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels

5HSULVHV GH SURYLVLRQV H[FHSWLRQQHOOHV -

Comptes de régularisation actif et passif

&KDUJHV FRQVWDW«HV G DYDQFH

&KDUJHV ¢ U«SDUWLU VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV - -
BURGXLWY FRQVWDW«V G DYDQFH - - - - - -

Charges exceptionnelles
&KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHYV
'RWDWLRQV DX[ DPRUWLVVHPHQWY HW DX[ SURYLVLRQV H[FHSWLRQQHOOHV -

@ &HWWH YDOHXU FRUUHVSRQG ¢ OD YDOHXU GH U«DOLVDWLRQ G«4QLH ¢ O DUWLFOH / TOKXERGOHWRQ«WDLUH HW
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Terrains nus

Terrains et constructions locatives
Construction sur sol d’autrui

Agencements, aménagements sur construction

Immobilisations en cours de construction

Provisions pour gros entretiens
Provisions pour créances douteuses
Provisions pour litige et risque

Provisions pour créances d'exploitation

Créances locatives
Créances scales

Débiteurs divers

Emprunts

Dép6ots de garantie des locataires
Locataires, avance sur charges
Dettes scales

Associés solde sur distribution
Créditeurs divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Capital souscrit
Prime d'émisson

Prélevement sur prime d'émmission

/H FDSLWDO VRFLDO DX

HVW FRPSRV« GH

/D SULPH G «PLVVLRQ XQLWDLUH HVW GH

Néant

SDUWYV

Ces engagements regus représentent des cautions bancaires obtenues des locataires, soit en remplacement du dépdt de garantie, soit en sdreté

complémentaire.
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Engagement hors-bilan au 31/12/2024

'"HWWHY JDUDQWLHV

Emprunts

- GRQW SULYLO2JHV GH SU-WHXU GH GHQLHUV
- GRQW K\SRWK?3aTXHV

Engagements donnés

Garanties donnés

Garanties recues

$YDO FDXWLRQV

Variation de la provision pour gros entretiens

"«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU - -
"«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU

"«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU

"«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU - -
"«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU -

"«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- -

Evénements postérieurs a la cloture

Néant.

Immobilisations nancieres contrblées

Immeubles -
Dettes -
Autres actifs et passifs @

Ecart d'acquisition -

/H PRQWDQW GHV DXWUHV DFWLIV HW SDVVLI GRLW HWUH G«WDLOO« GDQV OD FRORQQH YDOHXU HVWLP«H

Préts aux liales -

Comptes courants

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions
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Immobilisations nanciéres

Immobilisations nancieres non
controlées

Avances en compte courant et créances
rattachées sur immobilisations
nanciéres controlées SCI CENTAURUS

Immobilisations nanciéres non contrdlées -

Avances en compte courant et créances rattachées sur
immobilisations nanciéres contrdlées

Avances en compte courant et créances rattachées sur
immobilisations nanciéres non controlées

Détail du compte de résultat du 31/12/2024

3URGXLWY GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

/IR\HUV GH YRV LPPHXEOHV

&KDUJHV HW WD[HV UHIDFWXU«HV DX[ ORFDWDLUHV
Autres produits

5HSULVH GH SURYLVLRQV JURV HQWUHWLHQV

&KDUJHV GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

&KDUJHV D\DQW OHXU FRQWUHSDUWLH HQ SURGXLW
BURYLVLRQV SRXU JURV HQWUHWLHQV

&KDUJHV G HOQOWUHWLHQ GX SDWULPRLQH ORFDWLI
$XWUH FKDUJHV LPPRELOL2UHV QRQ U«FXS«UDEOHV
+RQRUDLUHYV GLYHUV

'RWDWLRQ DX[ DPRUWLVVHPHQWY HW SURYLVLRQV GHV SODFHPHQWV

LPPRELOLHUV

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

Produits d’exploitation

5HSULVHV GH SURYLVLRQV SRXU FU-DQFHV GRXWHXVHYV -
5HSULVHV GH SURYLVLRQV SRXU OLWLJHV

7UDQVIHUWY GH FKDUJHV -

Frais d’acquisition et honoraires de souscriptions repris sur la prime
d’émission

Charges d’exploitation
Rémunération de la société de gestion -

- GRQW FRPPLVVLRQ GH JHVWLRQ +7 GHV SURGXLWY ORFDWLIV +RUV 7D[HV
HQFDLVV«V HW GHV SURGXLWV 4QDQFLHUV QHWYV HQFDLVV«V

- GRQW FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ +7 VXU OHV VRXVFULSWLRQV
$XWUHV VHUYLFHV H[W«ULHXUV -
- GRQW KRQRUDLUHYVY GH FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV
- GRQW KRQRUDLUHV G H[SHUWLVH GH YRWUH SDWULPRLQH LPPRELOLHU
- GRQW KRQRUDLUHV G«SRVLWDLUH
- GRQW IUDLY GX FRQVHLO GH VXUYHLOODQFH
- GRQW IUDLVY G DFTXLVLWLRQV SUHOHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLRQ
- GRQW FKDUJHV ¢ U«SDUWLU
- GRQW VHUYLFHV EDQFDLUHV
- GRQW KRQRUDLUHV GLYHUV
- GRQW LPSYfWV HW WD[HV GLYHUV
- GRQW IUDLVY DFWHYV DVVHPEO«H
- GRQW GLYHUVHV FKDUJHVY GH JHVWLRQ FRXUDQWH
- GRQW G«SU«FLDWLRQ VXU FU«DQFHV FOLHQWYV

3URGXLWYV 4QDQFLHUV
—QW«U-WV DFTXLV VXU OHV SODFHPHQWY GH WU«VRUHULH
5«PXQ«UDWLRQ GHV IRQGV 9()$

Autres produits

&KDUJHV 4QDQFLaUHV
- QWHU-WV G HPSUXQW
Pertes sur titres de participations -

Produits exceptionnels
Indemnités

Autres produits exceptionnels
Charges exceptionnelles

Autres charges exceptionnelles
/IRFDWDLUH LUU««FRXYUDEOH -

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions
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Composition du patrimoine au 31 décembre 2024

Détention directe

Péronne

+DOOHQQHV OH] +DXERXUGLQ
7TDUEHV

Brest

&KDWWH

%ODQ]DF

&RLJQL2UHV

&KDUOHYLOOH O0«]L2UHV 5«SXEOLTXH
&KDUOHYLOOH O0«]JLaUHV $QGU« -RVHSK

&RX-URQ

/D 5RFKH VXU <RQ

&KDORQ VXU 6DYQH
ORQWLYLOOLHUYV

'DUGLOO\

Férin

9LOOHQHXYH 6DLQW *HRUJHV
/\RQ

&DUYLQ

Montreuil

<XW]

/ILHXVDLQW 6SLULWR 9HUGH
6DLQW +HUEODLQ

$MDFFLR

Famars

&RUEL2UHV

6DLQW /\«

Roanne

1°PHV

7RXORXVH

220 m?

2

&RUPRQWUHXLO %ODQFV ORQWV?

&RUPRQWUHXLO %ODQFV ORQWV?

Saint-Laurent-Médoc
Reims

*XLSDYDV &KDUOHV 1XQJH

&OHUPRQW )HUUDQG -HDQ &ODUHW

9HUVDLOOHV
6DLQW ODUWLQ GHV &KDPSV
Agen

-0OO0]DFK
$YLIJQRQ
Sophia Antipolis
%RELJQ\
Estillac

Seclin

5RXEDL[
Amiens

&OXVHV

=]
P
VVHW

2

2

P

2016 100

1100 000

1000 000

600 000

220 200

216 100

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

Composition du patrimoine au 31 décembre 2024 (suite)

Signes P
Aimargues P
% UX] 266 m?
Montaigu P
6DLQW 'RXOFKDUG 2
0ODUO\ 2
Pau P
'D[ P
Niort P
/HV 80LV 2
Le Pecq P
Bourges P
&URLVV\ 2
Bordeaux P

&DVWHOVDUUDVLQ
$L[ HQ 3URYHQFH

*XLSDYDV &KDUOHV 1XQJHVVHU?

Marseille

Mérignac

Maillane

ORQWERQQRW
9«QLVVLHX]

6DLQW 3ULHVW HQ -DUH]

&OHUPRQW )HUUDQG /RXLV &KDUWRLUH

Le Bourget-du-Lac

+«URXYLOOH 6DLQW &ODLU
Saint-Amand-Montrond

Barentin

7TRXORXVH

Lesquin

Beaurains

9DOERQQH

Total détention directe 199 954 m
Détention indirecte

/JLHXVDLQW &DUU« 6«<QDUW
6&- &HQWDXUXV

&DXGHEHF 02V (OEHXI
6&— &HQWDXUXYV

Total détention indirecte 2328m

SCI Centaurus (100 %)

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

T B ©

2

P

2

P

364 111 359

4 836 639

6 600 000
1010 000
340 530 652 23580 707
4524 221 312 418
1 000

345 600 000

4 670 000
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Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

&RQIRUP«PHQW DX[ GLVSRVLWLRQV HQ YLIXHXU LO D «W« SURF«G« ¢ OD G«
9DOHXU FRPSWDEOH 9DOHXU U«VXOWDQW GH O «WDW GX SDWULPRLQH

9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ 9DOHXU Y«QDOH GX SDWULPRLQH LVVXH GHV H
DXWUHYVY DFWLIV

9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ 9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ PDMRU«H GHYV

3O0DFHPHQW LPPRELOLHUV

Autre actifs nets®

9DOHXU Y«QDOH GHV LPPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHYV

Autre actifs nets®

&RPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ DX PRPHQW GH OD
UHFRQVWLWXWLRQ +7 GX SUL[ GH VRXVFULSWLRQ

JUDLV Q«FHVVDLUH SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
OD 6&3- ¢ OD GDWH GH O H[HUFLFH

JUDLVY GH QRWDLUH HW G®RLW G HQUHJLVWUHPHQW

JUDLV EURNHU

® /HV DXWUHV DFWLIV QHWYV FRUUHVSRQGHQW ¢ O DFWLI FLUFXODQW QHW VRXV G«GXFWLRQ GHV SURYLVLRQ
@ [HV IUDLVY GH QRWDLUH VRQW EDV«V VXU OHV YDOHXUV G H[SHUWLVH UHOXHV OH G«FHPEUH /HV GUR
/HV IUDLV GH EURNHU VRQW FDOFXO«V IRUIDLWDLUHPHQW ¢ GX SUL[ G DFTXLVLWLRQ

&HWWH YDOHXU WLHQW FRPSWH GHV IUDLV GH EURNHU HQJDJ«V SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
, PCkWKRGH GH FDOFXO FRQVWDQWH OD YDOHXU GH UHFRQVLWXWLRQ SDU SDUW V «WDEOLUDLW ¢

9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ SDU SDUW

Composition de la valeur de reconstitution

Montant total, en euros Montant par part, en euros Pourcentage de la valeur de reconstitution

396 M 683 682

100

600

60
200 M

100 M 200

20
100

0 0

9DOHXU GH U«D O L wraisMdlagy@sition patrimoine direct &RPPLVVLRQV GH VRXVFQUSWVY REQ\RNHUV
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Taux de distribution
Comparaison du taux de distribution de la SCPI Coeur de Régions vs moyenne du marché sur les cing dernieres années

WHUPLQDWLRQ GHV YDOHXUV VXLYDQ

[SHUWLVHYV Ul DO OLV«HVY,.DXJ HQW«H GH O YDOHXU QHW  H GHV

I UDLV De«UHQ V ¢ XQH UHFFE DVWLWXWLRQ 535X SDWULPRL H

OR\HQQH GHV 6&3-$63-0 6&3- & XU GH 5«JLRQV

6 DJLVVDQW GX WDX[ GH GLVWULEXWLRQ GH OD 6&3-
MRXLVVDQFH DX FRXUV GH O H[HUFLFH VRLW VHORQ OD G«4QLWLRQ U«JC(
GH 3RXU UDSSHO OH WDX[ GH GLVWULEXWLRQ FRUUHVSRQG ¢ L OL
OLE«<UDWRLUH HW DXWUH 4VFDOLW« SD\«H SDU OH IRQGYV SRXU OH FRPSWH
OHVY DFRPSWHYVY H[FHSWLRQQHOV HW TXRWH SDUW GH SOXV YDOXHN QY VMU L
'année n.

& XU GH 5«JLRQV D Gl

TRI 5 ans

/H 7DX[ GH 5HQGHPHQW -QWHUQH 75— SHUPHW GH PHVXUHU
VXU XQH S«ULRGH GRQQ«H /H 75— LQGLTX« SUHQ G*HWQDRRASHHW

HW OH SUL[ GH UHWUDLW DX G«FHPEUH —— LQWaJUH
GLVWULEX«V DYDQW LPSRVLWLRQ VXU OD S«ULRGH FRQVLG«U

V SRXUCIQSEI EtioN & diserostire Sfte 14 'SCPY

LWV G HQUHJLVWUHPHQWYV SRXU OD 40LDOH &(17$8586 V «O3YHQW ¢
'"HS XLV OD 6&3- & XU GH 5«JLRQV HVW FODVV«H m DUWLFOH } VHORC(

OD 68&3p «WKRGEWR ORI EP PR BWIHP S'BBCE Y WWRSBUWIERANUED Y VHV G«FLVLRQV G LQY
OH G«SORLHPHQW GH FHWWH VWUDW«JLH OD 6&3- D FKRLVL G DJLU VXU OH
OD SHUIRUPDQFH (6* VHUD DP«OLRU«H GDQV OH WHPSV /HV LQIRUPDWLRQV
G«FLVLRQV G LQYHVWLVVHPHQW SURPHXW GHV FDUDFW«ULVWLTXHYVY HQYLLU
ZHE GH 6RJHQLDO -PPRELOLHU /H GRFXPHQW LQWLWXO« m 'RFXPHQW SU«FI
DFFHVVLEOH GDQV OD VHFWLRQ GRFXPHQWDWLRQ VXU VRJHQLDO 11U
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OHVGDPHV OHVVLHXUV

1RXV YRXV DYRQV U«XQLV HQ $VVHPEO«H *«Q«UDO

&KHUV $VVRFL«V

H OLI WH VNRPQW WGDxPWHOW PXGUH GH VD PLVVLRQ GH Y«UL4FDWLRQ HW GH FRQWUY

GLVSRVLWLRQV O«JDOHV HW VWDWXWDLUHYV SRXU YRXAQBQOkVHQWHUWWHR XWR QEF HDIER GG ©XHVWYHLOODQFH D O KRQQHXU GH YRXV SU«\

U«VXOWDWY GH O H[HUFLFH HW VRXPHWWUH ¢ Y
qui en découlent.

/D SDUWLH H[WUDRUGLQDLUH GH YRWUH $VVHPEO
U«VROXWLRQV
_QWURGXFWLRQ G XQ P«FDQLVPH GH m FRPSH

RWUHSD@SURBDWPRRE FOORW WD<H/ R O MFLHRPEW H

/H &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH D FRQVDFU« VHV U«XQLRQV ¢ O H[DPHQ GH O
«H *«QX[BRPSWRINVGSURS BEAYBE2(85 '( 5(*—216 1RXV DYRQV UHOX ¢ FHW HeHW WR

OD SDUW GH OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ HW GX &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV H\
QVDWHWFREBPHQWBLYHEGHAXLYDQWYV

VRXVFULSWLRQV HW GHV UHWUDLWYV ORGL4AFDWLRQV FRUU«ODWLYHV GH O DUWLFOH

m 9$5-$%-/-7( '8 &$3-7%$/} HW GH O DUWLFOH
GHV VWDWXWYV GH OD 6&3-
ORGLAFDWLRQ GX QRPEUH PLQLPXP GH PHPEUHV G

m 5(75%~7 '(6-$5628&-<¢6-}

X &R Q¥ H MO \BHH GlY® LHI B B BIFfHH OD FROOHFWH EUXWH KRUV UHWUDLWYV GH O

ORGLAFDWLRQV FRUU«ODWLYHV GH O DUWLFOH m &216D/VREYFYLIMLRQIGEHHY SDUWV QRXYHOOHYV

VWDWXWYVY GH OD 6&3-

6XSSUHVVLRQ GX TXRUXP UHTXLV SRXU OHV DVVHPEO «HWK J« B«<fBI#BEVHRUGL®ILERSLWDO HeHFWLI FDSLWDO VRFLDO SULPH G «PL\

ORGLAFDWLRQV FRUU«ODWLYHV GH O DUWLFOH
25'-1%$-5(} GHV VWDWXWV GH OD 6&3-
3RXYRLUV SRXU OHV IRUPDOLW«V

1RXV FRPPHQFHURQV SDU YRXV UHODWHU O DFWLY
O H[HUFLFH QRWDPPHQW HQ FH TXL FRQFHUQH OH
VHFRQGDLUH OD JHVWLRQ ORFDWLYH OHV DFTXLV
comptes.

nPargEER(tenatgnte-delresait/ (

LW« dB SR s RGH S Y WKRERQBY¥ VR SU«FLV« TXH OH SDWULPRLQH LPPRELOLH!L
PDUFK« GHV SBY®HWB < WHIQUM LQW «JUDOHPHQW VLWX«V HQ U«JLRQV

LWLRQV G DFWLIV DLQVL TXH O HIDPHQ GHV
/| HQVHPEOH GH FHV DFTXLVLWLRQV UHSU«VHQWH DX WRWDO SU2V GH

HQVHLJQHVY VXLYDQWHYV VDQV TXH FHWWH OLVWH VRLW H[KDXVWLYH &D

/H &RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV YRXV GRQQHUD OHFWXUH 8HHPR& ubRBQWYRWNRY «&KBXYYHD 6$$6 2]FH /LGO HWF

GH VRQ UDSSRUW VS«FLDO HW QRXV HQWHQGURQYV
6XUYHLOODQFH

HQVXLWH OH UDSSRUW GX &RQVHLO GH
&HV LQYHVWLVVHPHQWY FRQVWLWX«V GH FRPPHUFHV HW EXUHDX[ SHUPHMW

WHUPH J«RJUDSKLTXH TX HQ WHUPH G DFWLYLW« GHV ORFDWDLUHYV

$SU2V DYRLU U«SRQGX ¢ YRV TXHVWLRQV QRXV |[SURF«GHURQV DX YRWH GHV
U«VROXWLRQV TXL VHURQW SU«VHQW«HV ¢ YRWUH DSSUREPWRRIQEH UHQGHPHQW LPPRELOLHU QHW PRIHQ DX  G«FHPEUH GH FHV
HW FHOXL GH O HQVHPEOH GHV DXWUHV DFWLIV HVYW FRPSULV HQWUH [
1RXV YRXV SURSRVRQV DXVVL XQH U«VROXWLRQ $RXU DXWRULVHU ¢ QRXYHDX OH
UHFRXUV ¢ O HQGHWWHPHQW &HOD SHUPHWWUD ¢ OD VRFL« 'w< G'I JH'/WLRQ GH SRXUVXLYUH
VD SROLWLTXH G HPSUXQW D4Q G DFFUR°WUH OH SDWULPRL DP«OLRUHU OD UHQWDELOLW«
GH YRWUH 6&3- HW GH UHQIRUFHU VD V«FXULW« SDU XQH BH D @@H%L‘J’H% T\?‘W\/@"@H@%P\?‘T)@HUQVHPEOH GX SDWULPRLQH GH OD 6&3-
KRUV GURLWY VRLW DFWH HQ PDLQ
La sociéte de gestion $ O RFFDVLRQ GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH GX PDUV QRXV DYRQV
SOGENIAL IMMOBILIER O HQVHPEOH GX SDWULPRLQH LPPRELOLHU GH OD 6&3- &2(85 '( 5(*~216 40
SDU %3&( (;3(57-6(6 —002%—/—(5(6 $X G«FHPEUH OD YDOHXU G HJ!

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

KRUV GURLWYV

/IHV FRPSWHV VRFLDX[ GH OD 6&3—- &2(85 '( 5(*-216 TXL YRXV VRQW SU«VHQW
&RPSWHYV RQW «W« H[DPLQ«VY SDU YRWUH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH ¢ O |

/ HITHUFLFH IDLW DSSDUD°WUH XQ U«VXOWDW QHW GH FRQWUH
GH 3RXU FKDTXH SDUW OH U«xVXOWDW HVW GH FRQWUH SR
LQFOXDQW XQ UHSRUW ¢ QRXYHDX GH HVW DLQVL GH
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/ID 6RFL«W« GH *HVWLRQ SURSRVH G D HFWHU FH U«xVXOWDW GLVWULEXDEOH FRPPH VXLW

- 'LVWULEXWLRQ GH GLYLGHQGHV SRXU
- $HFWDWLRQ HQ UHSRUW ¢ QRXYHDX SRXU

VRLW SDU SDUW

9RXV WURXYHUH] GDQV OH UDSSRUW GH OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ OHV Gl
YDOHXUV TXL Q DSSHOOHQW SDV G REVHUYDWLRQV SDUWLFXOL2UHV GH OD

9RWUH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH D «W« LQIRUP« GHV FRQYHQWLRQV YLV«
«YHQWXHOOHPHQW FRQFOXHV DX FRXUV GH O H[HUFLFH HW GH OD SRXUVXL
VRQW G«WDLOO«HV GDQV OH UDSSRUW GX &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV 1RX

/IH SURMHW GH U«VROXWLRQV TXL QRXV D «W« SU«VHQW« ORUV GH OD U«X(
VRXPLV ¢ YRWUH DSSUREDWLRQ

/IHV U«<VROXWLRQV DX WLWUH GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH Q DSS
QRXV YRXV LQYLWRQV GRQF ¢ OHV DSSURXYHU GDQV OHXU LQW«JUDOLW«

(Q RXWUH QRXV YRXV LQYLWRQV ¢ YRWHU IDYRUDEOHPHQW OD PRGL4FDWLR
((WUDRUGLQDLUH YLV«H FL DSUaV FHWWH GHUQL2UH D\DQW «W« G«EDWWXH
DYLV IDYRUDEOH

(Q H*HW OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ SURSRVH XQH PRGL4FDWLRQ VWDWXWDLU}
GLe«U«H } GHV VRXVFULSWLRQV HW GHV UHWUDLWY &H P«FDQLVPH SHUPHYV
IRQGYVY GLVSRQLEOHV SURYHQDQW GHV VRXVFULSWLRQV U«DOLV«HV VXU OD
GHPDQGH GH UHWUDLW GDQV OD OLPLWH G XQ SRXUFHQWDJH GH OD YDOHX

7THOV VRQW FKHUV $VVRFL«V OHV FRPPHQWDLUHYV UHODWLIV ¢ O H[HUFLFH

HQYLVDJ«H TXH QRXV DYRQV HVWLP« GHYRLU SRUWHU ¢ YRWUH FRQQDLVVDQFH

$YDQW GH FORUH QRWUH UDSSRUW QRXV WHQRQV ¢ UHPHUFLHU OD 6RFL«W
fait diligence pour faciliter 'accomplissement de notre mission.

Madame Francoise BOUVIER,
Présidente du Conseil de Surveillance

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Régions

c«UHQWHEHYV YL OHXJVv GA O3 5DUW 50« AEY "§DU
SDUW-S i YRWULW &GRYQVHLC'GH 6AUCYHLCODOTH

CHV. WH[WHV

HV ¢ O DUWLFOH / GX &RGH PRQ«WDLUH HW 4QDQFLHU
WH GH FHOOHVY H[LVWDQW DQW«ULHXUHPHQW &HV FRQYHQWLRQV

v YRX%/XI[%\\(/lv\%E&}/VG: HQ SUHQGUH FRQQDLVVDQFH

FRQ B FRBXWEREE I PLVOPREM T R orSRYY «w < ¥RQa«H spu YRwUH DVvHP

FRPSWHV DQQXHOV GH OD 6&3- & 85 '( 5(*~21 UHODWLIV ¢ O H[HUFLFH FORV
Ho D &% BAPPE REVHUYDWLRQV SDUWLFEXOL2UHV GH QRWUH SDUW

1RXV FHUWL4RQV TXH OHV FRPSWHV DQQXHOV VRQW DX UHJDUG GHV U2JC
Q VW

AT R SR 7 SR R A T

<
5 (R
{ YLVDOW ¢ LQWURGXLUH XQ P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWLRQ
Vv.GCH FRPSHQVHU GHV GHPDQGHY GH UHWUDLWY DYHF OHV

S«ULRK Y @WN&@RHQWFWX«GGW\QB'FMU[YXE;BWVV%%%QCDEHQ/WQQQPHv G H[HUFLFH SURIH
U GH N RBY Wik MW ERQ B8R YEBP DRI YWEROOHFW«V VRQW VX]VDQWV HW DSSURSUI

FORV,QF uPrSRIGEYELo LW TP RV AFPPMRPEQ YW OWXWIPEWR GH FHV QRUPHV Vv
FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHY UHODWLYHV ¢ O DXGLW GHV FRPSWHV DQQXHOV

« GH *HVWLRQ HW OH &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV TXL RQW

1RXV DYRQV U«DOLV« QRWUH PLVVLRQ G DXGLW GDQV OH UHVSHFW GHV U2JC(
HW SDU OH FRGH GH G«RQWRORJLH GH OD SURIHVVLRQ GH *F MPRQLWIMDLUH
date d’émission de notre rapport.

(Q DSSOLFDWLRQ GHV GLVSRVLWLRQVY GHVY DUWLFOHV / HW 5 GX F
QRYVY DSSU«FLDWLRQV QRXV YRXV LQIRUPRQV TXH OHV DSSU«FLDWLRQV OH\

VHORQ QRWUH MXJHPHQW SURIHVVLRQQHO RQW SRUW« VXU OH FDUDFW2aUl
OH FDUDFW2UH UDLVRQQDEOH GHV HVWLPDWLRQV VLIQLAFDWLYHV UHWHQ
QRWDPPHQW SRXU FH TXL FRQFHUQH

- OH UHVSHFW GHV SULQFLSHV J«Q«UDX[ G «YDOXDWLRQ VXLYLV SRXU O «W
SUHPL2UH SDUWLH GH O DQQHI[H

- OH UHVSHFW GHV SULQFLSHVY HW P«WKRGHV FRPSWDEOHY DSSOLFDEOHV D>
VROQW QRWDPPHQW G«4QLV SDU OH U3JOHPHQW $1& KRPRORJX« SDU |

- OHV PRQWDQWYV 4JXUDQW GDQV OD FRORQQH m 9DOHXUV (VWLP«HV } GH (
SODFHPHQWY LPPRELOLHUV FRUUHVSRQGHQW ¢ OHXU YDOHXU Y«QDOH
VXU OD EDVH G XQH «YDOXDWLRQ U«DOLV«H SDU XQ H[SHUW LPPRELOLHU
GLUHFWHPHQW SDU YRWUH VRFL«W« 1RV WUDYDX[ RQW FRQVLVW« ¢ H[DP
GH JHVWLRQ HW ¢ DSSU«FLHU OH FDUDFW2UH UDLVRQQDEOH GHVY DSSURFK
XWLOLV«HVY SDU O H[SHUW LPPRELOLHU LQG«SHQGDQW

/IHV DSSU«FLDWLRQV DLQVL SRUW«HV V LQVFULYHQW GDQV OH FRQWH[WH G|
DUU-W«V GDQV OHV FRQGLWLRQV UDSSHO«HV SU«F«GHPPHQW HW GH OD IF

n’exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

1RXV DYRQV «JDOHPHQW SURF«G« FRQIRUP«PHQW DX[ QRUPHV G H[HUFLF|
Y«UL4FDWLRQV VS«FL4TXHV SU«YXHV SDU OD ORL
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1RXV Q DYRQV SDV G REVHUYDWLRQ ¢ IRUPXOHU VXU OD VLQF«ULW« HW OD F
données dans le rapport de gestion de la société de gestion et dans les autres documents adressés aux associés sur
OD VLWXDWLRQ 4QDQFL3UH HW OHV FRPSWHYV DQQXHOV

1RXV DWWHVWRQV GH OD VLQF«ULW« HW GH OD FRQFRUGDQFH DYHF OHV FR
SDLHPHQW PHQWLRQQ«HV ¢ O DUWLFOH ' GX FRGH GH FRPPHUFH

—-O DSSDUWLHQW ¢ OD VRFL«W«
HVWLPH Q«FHVVDLUH ¢ O «WDEOLVVHPHQW GH FRPSWHYVY DQQXHOV QH FRPS
SURYLHQQHQW GH IUDXGHYVY RX U«VXOWHQW G HUUHXUV

JRUV GH O « WDEOLVVHPHQW GHV FRPSWHV DQQXHOV LO LQFRPEH ¢ OD VR
SRXUVXLYUH VRQ H[SORLWDWLRQ GH SU«VHQWHU GDQV FHV FRPSWHV OH
OD FRQWLQXLW« G H[SORLWDWLRQ HW G DSSOLTXHU OD FRQYHQWLRQ FRPS
OLTXLGHU OD 6&3- RX GH FHVVHU VRQ DFWLYLW«

/IHV FRPSWHY DQQXHOV RQW «W« DUU-W«V SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ
/IHV YDOHXUV Y«QDOHV GHV LPPHXEOHV SU«VHQW«HV GDQV FHV FRPSWH

-002%-/-35(6 XQ H[SHUW LQG«SHQGDQW QRPP« SDU O $VVHPEO«H *«Q«UDOMH OL[W

RQFRUGDQFH DYHF OHV FRPSWHY DQQXHOV GHV LQIRUPDWLRQV

PSWHV DQQXHOV GHV LQIRUPDWI ROV, UHODWLYHV DX[ G«ODLV GH

GH JHVWLRQ G «WDEOLU GHV FRPSWHV DQQXHOV SU«VHQWDQW XQH LPDJH 4G20H FRQIRUP«PHQW DX]|
U2JOHV HW SULQFLSHV FRPSWDEOHV IUDQ®DLY HW DSSOLFDEOH DX[ 6&3- DL

QvL TXH GH PHWWUH HQ SODFH OH FRQWUTOH LQWHUQH TX HOOH
RUW DBXW $/VRKEL ®QRPDOLHYV VLIQL4FDWLYHV TXH FHOOHV FL

RWUH TXDO GH FRPPLVVDLUHV DX FRPSWHV¢GH YRWUH VRFL«W«

((
FL« <<<f]6[|)-|q>ﬁ"?LeNQl—?VFDSDFLW« G OD 6&3-

FDV «FK«DQ@/ @/ LOQIRUPDWLRQV Q«FHVVDLUHYV UHODWLYHV ¢

WDEOQOHR, %‘ﬁf\/"‘%%’%@@fw’l‘_’ﬁ FWHE RO WP MEREY MBXIHY L B VD EBYHcEY LoirRuPDWL

OHV PRGDOLW«V HVVHQWLHOOHY GHV FRQYHQWLRQV GRQW QRXV DYRQV «W
GH QRWUH PLVVLRQ VDQV DYRLU ¢ QRXV SURQRQFHU VXU OHXU XWLOLW« |

QYHQWLR —0 YRXV DSSDUWLH VHORQ OHV WHUPHY GH O DUWLFOH
RQWR%WGX@LW LGP#Q?H;/E§X8QVH%%(RS§ ﬁb—%@H GH OHXU DSSUREDWLRQ

DQV 6RQ PDQGDW DUULYHUD ¢ «FK«DQFH ¢ O LVVXH GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2YGL QR g ¥ WP WP 8 WxVXYs@bY WRESWH Y 1§ it v HIHUFEEW GH YRXV FRPPXQL

FORV DX G«FHPEUH

-0 QRXV DSSDUWLHQW G «WDEOLU XQ UDSSRUW VXU OHV FRPSWHV DQQXHOV
OHV FRPSWHV DQQXHOV SULV GDQV OHXU HQVHPEOH QH FRPSRUWHQW SDV
FRUUHVSRQG ¢ XQ QLYHDX «OHY« G DVVXUDQFH VDQV WRXWHIRLY JDUDQW
G H[HUFLFH SURIHVVLRQQHO SHUPHW GH V\VW«PDWLTXHPHQW G«WHFWHU W
SURYHQLU GH IUDXGHV RX U«VXOWHU G HUUHXUV HW VRQW FRQVLG«U«HV FH
V DWWHQGUH ¢ FH TX HOOHV SXLVVHQW SULVHV LQGLYLGXHOOHPHQW RX H
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

&RPPH SU«FLV« SDU O DUWLFOH / GX FRGH GH FRPPHUFH QRWUH PLYV
SDV ¢ JDUDQWLU OD YLDELOLW« RX OD TXDOLW« GH OD JHVWLRQ GH YRWUH

'DQV OH FDGUH G XQ DXGLW U«DOLV« FRQIRUP«PHQW DX[ QRUPHV G H[HU
FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV H[HUFH VRQ MXJHPHQW SURIHVVLRQQHO WRXW

- —~0 LGHQWL4H HW «YDOXH OHV ULVTXHV TXH OHV FRPSWHV DQQXHOV FRP
SURYLHQQHQW GH IUDXGHV RX U«VXOWHQW G HUUHXUV G«4QLW HW PHW H
UHFXHLOOH GHV «O«PHQWV TX LO HVWLPH VX]VDQWY HW DSSURSUL«V SRXU
DQRPDOLH VLJQL4FDWLYH SURYHQDQW G XQH IUDXGH HVW SOXV «OHY« TX
HUUHXU FDU OD IUDXGH SHXW LPSOLTXHU OD FROOXVLRQ OD IDOVL4FDWL
OH FRQWRXUQHPHQW GX FRQWUJOH LQWHUQH

- -0 SUHQG FRQQDLVVDQFH GX FRQWUYJOH LQWHUQH SHUWLQHQW SRXU O DX
HQ OD FLUFRQVWDQFH HW QRQ GDQV OH EXW G H[SULPHU XQH RSLQLRQ V

- -0 bSSU«FLH OH FDUDFW2UH DSSURSUL« GHV P«WKRGHVY FRPSWDEOHYVY UHWHQXHYVY HW OH FDUDFW2UH UDLVRQQDEOH GHV H

FRPSWDEOHV IDLWHV SDU OD GLUHFWLRQ DLQVL TXH OHV LQIRUPDWLRQYV
- -0 DSSU«FLH OH FDUDFWa2UH DSSURSUL« GH O DSSOLFDWLRQ SDU OD GL
G H[SORLWDWLRQ HW VHORQ OHV «O«PHQWYV FROOHFW«V O H[LVWHQFH RX
RX ¢ GHV FLUFRQVWDQFHV VXVFHSWLEOHY GH PHWWUH HQ FDXVH OD FDSD
DSSU«FLDWLRQ V DSSXLH VXU OHV «O«PHQWV FROOHFW«V MXVTX ¢ OD GD
FLUFRQVWDQFHV RX «Y«QHPHQWY XOW«ULHXUV SRXUUDLHQW PHWWUH H
O H[LVWHQFH G XQH LQFHUWLWXGH VLJQLAFDWLYH LO DWWLUH O DWWHQW
GDQV OHV FRPSWHV DQQXHOV DX VXMHW GH FHWWH LQFHUWLWXGH RX VL
SHUWLQHQWHYV LO IRUPXOH XQH FHUWL4FDWLRQ DYHF U«VHUYH RX XQ UHI
- -0 DSSU«FLH OD SU«<VHQWDWLRQ G HQVHPEOH GHV FRPSWHVY DQQXHOV HW
HW «Y«QHPHQWY VRXV MDFHQWV GH PDQL2UH ¢ HQ GRQQHU XQH LPDJH 4G?

Par Monsieur Stéphane Lipski,
Callliau Dedouit et Associés

&RGH ORQ«WDLUH HW )LQDQFLHU UHODWLYHVY ¢ O H[«kFXWLRQ DX FRXUV Gt

SDU O DVVHPEO«H J«Q«UDOH

HV quﬂ ﬂ-ﬁB |§6< Yf_ﬁpim[ HVWLP« Q«FH
o DQ %?L [gj\z/\/g 4 Fﬁ" PSWHYV UHoDWLY
VLU TX G(li/(%/ «(% ,H;!é'ﬂ KU« g Plgbyf/ XV RQW «W« GRQQ«H\
RXWH DQRPDOLH VLJQ L4FDWLYH /HV DORPDOLHV SHXYHQW

2P P H GQNYENtpR SeyMisA @ @mﬂbatm @ |FP(§S%fH 6% CRHERAICOQDEOHPHQW
Q FXPXB« FRIXHRSRY PRIYVE+L LT BHY g RR BPENEHYRYTL DY v ¢ DXFXQH FRQYH

VRXPHWWUH ¢ O DSSUREDWLRQ GH O DVVHPEO«H J«Q«UDOH HQ DSSOLFDWLF
LRQ GH FHUWL4FDWLRQ GHVY FRPSWHY QH FRQVLVWH

6 & 3—-Conventions déja approuvées par 'Assemblée Générale

FLFH SURIHVVLRQQHO DSSOLFDEOHV HQ )UDQFH
DX ORQJ GH FHW DXGLW (Q RXWUH
SRUWIHRQW BHWN QKW L @ IpH K UWLIQ FAHD W IfENMX WXKRIQFEAPHROYHQWLRQV VXLYDQW

Q XYWRrIXG W VeSHRIFFELXUN VDO W LGILNK UBF Hy ¢H W SRIVOHIMWY LHRWD X FRXUV GH O H[HUF
IRQGHU VRQ RSLQLRQ /H ULVTXH GH QRQ G«WHFWLRQ G XQH

H FHOXL KQ i E‘QF?I"DC!_H VLIQLAFDWLYH U«xVXOWDQW G XQH

OH

~

13-

RQ OHV RPLVVLR YRORQWDLUHV OHV IDXVVHV G«FODUDWLRQV RX
&HWWH VR VFULS LRQ VH EDVH VXU XQ SRXUFHQWDJH GH +7 77&
GLW D4a®9@enta@Q%Q§E%P'téde SURF«GXUHV DXGLW DSSURSUL«HV ]
KU O H]FD¥LWa<E I;QPFEFst-IWUﬂO@IDLQIWFHHJ_Q/NLRQ GH VRXVFULSWLRQ V «O2YH ¢
VWLPDWLRQV
OHV FRQFHUQDQW iRXUQLHV GDQV OHV FRPSWHV DQQXHOV
UHFWL Ry e\t HOEPR i RRIQMH R LR EDRASWOLE R SR I RISV B 34 ¥ 1 +7 77& GX P

QRQ G LR &R FIRBW LK Gl W ISIR@ X DY\ k) O £ if UG HYHW W QEBORBYQW HQFDLVV«

FLW« GHXOD §&BRPPEBRXUVXEBUER ¥ BRVH LRAREWDWYRQ REHWV NGy 1 ¢ +7

WH GH VRQ UDSSRUW «WDQW WRXWHIRLV UDSSHO« TXH GHV

) FDXVH OD FROWLQXLW« G H[SORLWDWLRQ 6 LO FRQFOXW ¢

LRQ GHV OHFWHXUV GH VRQ UDSSRUW VXU OHV LQIRUPDWLRQV IRXUQLH

FHV LQKRUBWW IFRPWY MV VRQWHBOVMR XML KR RRQH NRWRISpWPD[LPXP GH VRLW
XV GH F&HUW I S+RHPEUH DXFXQH FRPPLVVLRQ G DUELWUDJH Q D «W« YHUV«H ¢
«YDOXH VL OHV FRPSWHV DQQXHOV UH52WHQW OHV RS«UDWLRQV

OH Par Monsieur Stéphane Lipski,

Cailliau Dedouit et Associés
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A titre ordinaire

Approbation des comptes et rapport annuel

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSU2V DYRLU HQWHQGX OD OHFW
&RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH HW GX &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV DSS
DLQVL TXH OHV FRPSWHY DQQXHOV GH O HIHUFLFH FORV OH G«FHP
UHVVRUWLU XQ U«VXOWDW QHW GH HW XQ FDSLWDO VRFLIE

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH GRQQH TXLWXV ¢ OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ HW
durant I'exercice écoulé.

Affectation et répartition du résultat de I'exercice clos au 31 décembre 2024

Approbation des conventions visées a l'article L.214-106 du Code monétaire et
nancier

/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSU2V DYRLU HQWHQGX OH UDSS
OHV FRQYHQWLRQV YLV«HV ¢ O DUWLFOH / GX &RGH PRQ«WDLU|
\ VRQW YLV«HV

Autorisation a donner a la Société de Gestion de contracter des emprunts et
accorder des garanties

/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH 4[H OH PRQWDQW PD[LPXP GDQV
62*(1-$/ -002%—/—(5 SHXW DX QRP GH OD 6&3- & 85 '( 5(*-216 FRQW
GHV GHWWHV RX SURF«GHU ¢ GHV DFTXLVLWLRQV SD\DEOHV ¢ WHU
YXUH GHYV UDLPPREW D LGH D DG&RFH QW GHUHVWHRBQ®XRX LQGLUHFWHPHQW SDU O
URXYH FHV WHYSWR H VO FELDAH SARROUW B V< O H G WX HOOMRYW -WUH UHYXH ¢ OD KDXVV
EUH W HOWVXTXVIWDWGE KU IV R/W O H ¥ VRS WH I DAN DQM[HUFLF H
DO QRPLQDO GH
(Q FRQV«TXHQFH HW GDQV OD OLPLWH 4[«H FL GHVVXV SDU O $VVHPE
DX &RQVHLORXY R XKUY FHLRXWD DR @ VERXHWHUX IDRLYRPR®H OD 6&3— & 85 '( 5(*-216 G
SURF«GHU ¢ GHV DFTXLVLWLRQV SD\DEOHV ¢ WHUPH

(Q RXWUH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH SUHQG DFWH GX IDLW TXH OD 6
FRQVHQWLU DX QRP GH OD 6&3- & 85 '( 5(*-216 ¢ O RUJDQLVPH SU-
SD\DEOH ¢ WHUPH WRXWHV VHLUHW«V U«HOOHYV RX SHUVRQQHOOHYV I
droits réels portant sur le patrimoine de la Société.

=V VW UL DA D

/| $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH VXU SURSRVLWLRQ GH OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ DeHFWH OH E«Q«4FH GLVWULEXDEOH

GH 5«VXOWDW SHSRUW ¢ QRXYHDX

- 'LVWULEXWLRQ GH GLYLGHQGHV SRXU VRLW
- $HFWDWLRQ GX VROGH DX UHSRUW ¢ QRXYHDX VRLW

Information relative a I'affectation d’'une somme prélevée sur la prime d’émission
au compte «report a nouveau»

/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH SUHQG DFWH GH OD G«FLVLRQ GH OD 6RFL«W<«s@H 3 HVI¥EWRIR ¢ K UbY i F@! REP AUPWPHOW ¢ O DUWLFOH

DX[ VWLSXODWLRQV GH O DUWLFOH GHV VWDWXWV GH OD 6&3- GH

XQH VRPPH GH HXURV SDU SDUW D4Q GH O b HFWHU DX FRPSW
DLQVL GH PDLQWHQLU OH QLYHDX GX FRPSWH m UHSRUW ¢ QRXYHDX
SU«VHUYHU O «JDOLW« GHVY DVVRFL«V GH OD 6&3-

Approbation des valeurs de la part
(valeur comptable, valeur de réalisation, valeur de reconstitution)

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSSURXYH OD YDOHXU FRPSWDE
UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6&3- & 85 '( 5(*-216 WHOOHV TX HOOHV VR

TXL V «O2YHQW DX G«FHPEUH ¢

- 9DOHXU FRPSWDEOH VRLW SDU SDUW

- 9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ VRLW SDU SDUW

- 9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ VRLW SDU SDUW

FRPPH VXLW

SbU SPUWV HQ M Réléc\(igrpdgézrﬁenmpé(s du Conseil de Surveillance

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH

- SUHQG DFWH GX IDLW TXH OHV PDQGDWY GHV PHPEUHV DFWXHOV ¢
%289-(5 0 3LHUUH +$50(//( OD VRFL«W« $&&$0$6 UHSU«VHQW«H S
)DEULFH /(*(5 OD VRFL«W« -' 5( UHSU«VHQW«H SDU 0 -HDQ 'DPLHQ ¢
0/ (;3( 352 UHSU«VHQW«H SDU 0 -RHO 520$1 DUULYHQW ¢ «FK«DQFF
Générale ;

GHV VWD

SU«OHYHU VXU QI 13 WP EGH<REYMWRE&H PHPEGHVHEEYRQVHLO GH 6XUYHLOODQFH

Hm UHSRUW ¢ QRXYUIDXW aFd d Xlp SHEGHWWUD
} HILVWDQW DX HU MDQYLHU HW FH D4Q GH

(Q FRQV«TXHQFH GH FH TXL SU«F2GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQ
HQ TXDOLW« GH PHPEUHV GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH OHV FD
GDQV OD OLVWH FL DSU2V HW D\DQW REWHQX OH SOXV JUDQG QRPEU

5HWUDLW« H[SHUW FRPSW|
commissaire aux comptes
'LULJHDQW GH JURXSH
Formateur

1RPEUH GH PDQGDWYV G«W|
GDQV G DXWUHV 6&3-

OH OfFNTQRXYNGH LBV VoWLR IS 6D YDOHXU GH
QW G«WHUPLQ«HV SDU OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ HW

Gérante de portefeuille

LPPRELOLHU &RQVXOWDQW
en communication et

management

1RPEUH GH PDQGDWYV G«W|
GDQV G DXWUHV 6&3-

2'-1* UHSU«VHQW«H SDU OPH

$XGH '-$12 & LE MARIN
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266(1- 5RPXDOG &

6&— %$% UHSU«VHQW«H SDU 0

0 . .
5LFKDUG %/2&+ & %25'(38;
/(*(5 )DEULFH 5 16100 &2*1%&
0/ (;3( 352 UHSU«VHQW«H MAISONS-
SDU 0 -RHO 520%1 5 1$))-77(
HARMELLE Pierre (R) PARIS
$&&$0$6 UHSU«VHQW«H SDU 0

-HDQ -DFTXHV 0$.$5-$1 5 MARSEILLE
%289-(5 )UDQORLVH 5

-''5( UHSU«VHQW«H SDU 0

-HDQ 'DPLHQ &(5-6-(5 5 PARIS
021-1 -XOLHQ 5 PARIS

5 &DQGLGDW HQ UHQRXYHOOHPHQW
& 1RXYHOOH FDQGLGDWXUH

&RQIRUP«PHQW DX[ VWLSXODWLRQV GH O DUWLFOH
6XUYHLOODQFH VRQW QRPP«V SRXU XQH GXU«H GH WURLYV
TXL VWDWXHUD VXU OHV FRPSWHV GH

2UGLQDLUH DQQXHOOH GH

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH SUHQG DFWH GX IDLW TXH VRQW H
¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ HW DX[ VWDWXWYV GH OD 6RFL«W« OHV YRL][ G

¢ O $VVHPEO«H *«Q«UDOH

Pouvoirs pour les formalités

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH GRQQH WRXV SRXYRLUV DX SRUW
SRXU O DFFRPSOLVVHPHQW GH WRXWHV IRUPDOLW«V GH SXEOLFDWLRQ O«JDOH HW EH¥ .

&25%5(86(

&RQVXOWDQW HQ PDWK«PI
4QDQFL3UHYV

- QWHUYHQDQW DXSU2V GH
EDQTXHV

Aucun autre mandat détenu

GDQV G DXWUHV 6&3-

Bailleur

*«UDQW GH 6&3-

Aucun autre mandat détenu
GDQV G DXWUHV 6&3-

Président de société

OHPEUH GX &RQVHLo(L[]fHHRUEVY_OHSJJDOXDWLRQ
6XUYHLOODQFH

GDQV G DXWUHV 6&3-

'Le«UHQWV SRVWHV GH GLUHFWLRQ

Fondateur de la société ML-
OHPEUH GX &RQVHLOG(.eést'i%nsds'ui portefeuille de
6XUYHLOODQFH SDUWV GH 6&3—
Aucun autre mandat détenu
GDQV G DXWUHV 6&3-

0rPEUH GX &RQVHLAERTL TR ons
6XUYHLOODQFH

GDQV G DXWUHYV 6&3-

o LGLH_JHDQW GH VRFL«W«V
Aucun autre mandat détenu
GDQV G DXWUHV 6&3-

3U«VLGHQW HW OHP%H\%%;min%at':dztgnh«lJHQFHv
&RQVHLO GH VXUYHU ‘I:I)"J%th,"j O XWUHY 683

3U«VLGHQW IRQGDWHXU G

(p%t orme de crowdfunding
OHPEUH GX &RQVHLOL

RELOLHU
VXUYHLOODQFH Aucun autre mandat détenu

GDQV G DXWUHV 6&3-

'LUHFWHXU GHV LQYHVWLYV
OHPEUH GX &RQVHL CEuode
6XUYHLOODQFH Aucun autre mandat détenu
GDQV G DXWUHV 6&3-

OHPEUH GX &RQVHL
6XUYHLOODQFH

GHV VWDWXW
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1RPEUH GH PDQGDWYV G«WHQXV

H &LWHVLD

DQV TXL

A titre Extraordinaire
WLTXHV

Introduction d'un mécanisme de « compensation différée » des souscriptions et des
retraits ; Modi cations corrélatives de l'article 8 (« VARIABILITE DU CAPITAL »)
et de l'article 10 (« RETRAIT DES ASSOCIES ») des statuts de la SCPI

/| $VVHPEO«H *«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH DSU2V DYRLU SULV FRQQDL

GH O DYLV IDYRUDEOH GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH

i. DXWRULVH O LQWURGXFWLRQ G XQ P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWLR:
GH UHWUDLWYV SRXUURQW -WUH FRPSHQV«HV DYHF OHV IRQGV GLVS
VXU OD S«ULRGH GHV GRX]H GHUQLHUV PRLV SU«F«GDQW OD GHPDQ
GH OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6RFL«W«

i. G«FLGH HQ FRQV«TXHQFH GH FH TXL SU«F2GH GH PRGL4HU FRUU«
&$3-7$/} HW O DUWLFOH m 5(75%$-7 '(6 $662&—-(6 } GHV VWDWXW\

* Article 8 (« VARIABILITE DU CAPITAL »)

« ARTICLE 8 — VARIABILITE DU CAPITAL

/H FDSLWDO SHXW DXJPHQWHU SDU VXLWH G DSSRUWYV HeHFWX«V SDL
GLPLQXHU SDU VXLWH GH UHWUDLWYV

[...]»

« ARTICLE 8 — VARIABILITE DU CAPITAL

/IH FDSLWDO SHXW DXJPHQWHU SDU VXLWH G DSSRUWYV HeHFWX«V SD
«JDOHPHQW GLPLQXHU SDU VXLWH GH UHWUDLWY QRWDPPHQW HQ F
VH U«DOLVDQW YLD GHV IRQGY FROOHFW«V DX FRXUV GHV GRX]H

en cours.

> @ }
/IH UHVWH GH O DUWLFOH

VHPHQWYV

GHPHXUH LQFKDQJ«
« Article 10 (« RETRAIT DES ASSOCIES »)

V GH OD B6RFL«W« "OHV PHPEUHV GX &RQVHLO GH
. SUHQGUD &@ARTIELE I RETRANT BES HIEPPIED «H *«Q«UDOH

O H[HUFLFH FORWVW O Ry P YRELBYBHH-HFWLI GH OD 6RFL«W« SHXW -WUH U«GXLW SO

O H[HUFLFH GH FH GURLW «WDQW OLPLW« GDQV OHV FRQGLWLRQV SU
-I[FOXVLYHP>C'/§SV/\\/J SULV HQ FRPSWH FRQIRUPXPHQW

HV DVVRFL« SHIGQW VuRie ¥ RYVPRM WP BB ERYYHYRBRAFY CAHI UHPERXUVHPHQW HVY

YDOHXU GH UHWUDLW G«WHUPLQ«H VHORQ OHV PRGDOLW«V VXLYDQ

- VL GHV GHPDQGHV GH VRXVFULSWLRQV H[LVWHQW SRXU XQ PRQWD

SHXW -WUH HeHFWX« ¢ XQ SUL[ VXS«ULHXU DX SUL[ GH VRXVFULSWL

/H U2JOHPHQW GHV DVVRFL«V TXL VH UHWLUHQW D OLHX VDQV DXWUH

- GDQV OH FDV R» GDQV XQ G«ODL GH TXDWUH PRLV OHV VRXVFU

UHWUDLW GHPDQG« FHOXL FL VHUDLW VXU GHPDQGH GH O DVVRF

HXU G XQH FRSLAYAX &K HWIMERWRc RY WAy $8W W «O*YHPHQW VXU OH IRQGV G

¢VHQWV VWDWXWYV HW GDQV OD OLPLWH GH FHOXL FL ¢ O

GX UHWUDLW YDOHXU TXL QH SHXW -WUH VXS«ULHXUH ¢ OD YDOHX
VDX| DXWRULVDWLRQ GH O $0)

> @ }

« ARTICLE 10 — RETRAIT DES ASSOCIES

/IH FDSLWDO VRFLDO H*HFWLI GH OD 6RFL«W« SHXW -WUH U«GXLW S|
DVVRFL«V QRWDPPHQW HQ FDV GH UHWUDLWY FRPSHQV«V SDU XQH V
DX FRXUV GHV GRX]H PRLY SU«F«GDQW OD S«ULRGH GH FRPSHQVD
OLPLW« GDQV OHV FRQGLWLRQV SU«YXHV ¢ O DUWLFOH FL GHVVXV

> @

/IHV SDUWV UHPERXUV«HV VRQW DQQXO«HV /H UHPERXUVHPHQW HVW
GLWH YDOHXU GH UHWUDLW G«WHUPLQ«H VHORQ OHV PRGDOLW«V V)
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- VL GHVY GHPDQGHV GH VRXVFULSWLRQV H[LVWHQW RX VL GHV VRXVFULSWLRQV RQW-«W« J«DOQLV«HV YLD GHV IRQGY FROOHFW«V

DX FRXUV GHV GRX]H

diminué de la commission de souscription.

/IH U2JOHPHQW GHV DVVRFL«V TXL VH UHWLUHQW D OLHX VDQV DXW

régularisation.

- GDQV OH FDV R» GDQV XQ G«ODL GH TXDWUH
DX FRXUV GHV GRX]H
G DVVXUHU OH UHWUDLW GHPDQG« FHOXL FL VHUDLW VXU GHPDQG
DYHF GHPDQGH G DYLV GH U«FHSWLRQ DVVXU« SDU SU«O2YHPHQW
FRQIRUP«PHQW ¢ O DUWLFOH GHV SU«VHQWYV VWDWXWV HW GDQV
FROWUHSDUWLH HQ YLJXHXU DX MRXU GX UHWUDLW YDOHXU TXL QH
LQI«ULHXUH ¢ FHOOH FL GLPLQX«H GH VDXl DXWRULVDWLRQ GH

> @ }

Le reste de l'article 10 demeure inchangé.

PRLY OHV VRXVFUL

3DU DLOOHXUV O $VVHPEO«H *«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH SUHQG D
PRGDOLW«V GH IRQFWLRQQHPHQW GX P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWL
QRWH G LQIRUPDWLRQ GH OD 6&3-

Modi cation du nombre minimum de membres du Conseil de Surveillance ;
Modi cations corrélatives de l'article 24 (« CONSEIL DE SURVEILLANCE ») des
statuts de la SCPI

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH DSU2V DYRLU SULV FRQQD
PDUV UHODWLYH DX[ RUIJDQLVPHVY GH SODFHPHQW FROOHFWLI G
PHPEUHYVY GX &¢RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH SRXU OH UDPHQHU GH ¢

/| DUWLFOH

« ARTICLE 24 — CONSEIL DE SURVEILLANCE

* Nomination
/H &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH HVW FKDUJ« G DVVLVWHU OD VRFL«W
GH GRX]H DVVRFL«V DX SOXV TXL VRQW G«VLJQ«V SDU O $VVHPEO«H
OH QRPEUH HI[DFW GH PHPEUHYVY GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH HVW
OD VRFL«W« GH JHVWLRQ

[...]

/IHV FDQGLGDWXUHY VHURQW VROOLFLW«HY DYDQW O DVVHPEO«H (Q
PHPEUHV GXGLW FRQVHLO GHYLHQW LQI«ULHXU ¢ VHSW

PRLY SU«F«GDQW OD S«ULRGH GH FRPSHQVDWLRQ-HQ F
«JDO ¢ OD GHPDQGH GH UHWUDLW OH UHWUDLW QH SHXW -WUH HeHFWX« ¢ XQ

UplesTRR bty RO Hel bR pingpioainares | e

UH G«ODL Tg@ﬁs%twsg%légq_PIDGPLQLVWUDWLI QRUPDO GH

/| $VVHPEO«H *«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH DSU2V DYRLU SULV FRQQD
SWLRQV QRXpHIPWHV R &blW MAXBRY RWBRRQRYPAHWP BHVSOBFHPHQW FROOHFWLI G«

PRLV SU«F«GDQW OD S«ULRGH GH FRPSHQVDWLRQ HQPRRMPE Rt EHUB WYL RQWLDBY UHV

H GH O DVVRFL« FRQFHUQ« SDU OHWWUH UHFRPPDQG«H

VXU OH IRQGW UGN HBIR ER XY $H B HHQW (FRQ VWG« _1$_5¢( } GHV VWDWXWV GH OD 6
OD OLPLWH GH FHOXL FL ¢ OD YDOHXU GH UHWUDLW VDQV

1 SHXW -WUHIVXS«ULHXUH ¢ OD YDOHXU GH U«DOLVDWLRQ QL
O $0) « ARTICLE 28 — ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

3RXU G«OLE«UHU YDODEOHPHQW O DVVHPEO«H J«Q«UDOH RUGLQDLU

RFL g 6L FHWWH FRQGLWLRQ Q |
RF(\DNZL(-BfULaL% \é; %R‘}%?% %{%ﬁé}ﬁg éﬁ%\%\% H g XYHOOH DVVHPEO«H TXL G«
W HXOHPHQW VXU OHV TXHVWLRQV

> @ }

« ARTICLE 28 — ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

> @
/| DVVHPEO«H J«Q«UDOH RUGLQDLUH G«OLE2UH YDODEOHPHQW TXHC
représentés

LR A TR SR Bl Shveiron Larkoon.

m &216(-/ '( 6859(-//$1&(} GHV VWDWXWV GH OD 6&3- HVW DLQVL PRGL4« FRPPH VXLW

Pouvoirs pour les formalités

/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH GRQQH WRXV SRXYRLUV D
SU«VHQWHVY SRXU O DFFRPSOLVVHPHQW GH WRXWHYV IRUPDOLW«V GH

« GH JHVWLRQ -O HVW FRPSRV« GH VHSW DVVRFL«V DX PRLQV HW
*«Q«UDOH 2UGLQDLUH GH OD 6RFL«W« «WDQW SU«FLV« TXH
4[« ORUV GH FKDTXH UHQRXYHOOHPHQW GH PDQGDWYVY SDU

FDV GH YDFDQFH SDU G«FaV RX G«PLVVLRQ VL OH QRPEUH GHV

OH FRQVHLO GH VXUYHLOODQFH GHYUD REOLJDWRLUHPHQW VH FRPSO«WHU

¢ FH FKL UH VDXI ¢ IDLUH FRQ4UPHU OD RX OHV QRPLQDWLRQV DLQVL IDLWHV SDU OD SOXV SURFKDLQH DVVHPEO«H J«Q«UDOH
-XVTX ¢ FHWWH UDWL4FDWLRQ OHV PHPEUHV QRPP«V SURYLVRLUHPHQW RQW FRPPH OHV DXWUHV YRL[ G«OLE«UDWLYHV DX VHLQ

GX FRQVHLO GH VXUYHLOODQFH
> @ }

« ARTICLE 24 — CONSEIL DE SURVEILLANCE

+ Nomination
/H &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH HVW FKDUJ« G DVVLVWHU OD VRFL«W

« GH JHVWLRQ -0 HVW FRPSRV« GH WURLYV DVVRFL«V DX

PRLQV HW GH GRX]JH DVVRFL«V DX SOXV TXL VRQW G«VLJQ«V SDU O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH GH OD 6RFL«W«

«WDQW SU«FLV« TXH OH QRPEUH H[DFW GH PHPEUHV GX &RQVHLO
UHQRXYHOOHPHQW GH PDQGDWY SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ

> @

/IHV FDQGLGDWXUHYV VHURQW VROOLFLW«HVY DYDQW O DVVHPEO«H
vL OH QRPEUH GHV PHPEUHV GXGLW FRQVHLO GHYLHQW LQI«ULHXU

(Q FDV GH YDFDQFH

GH 6XUYHLOODQFH HVW 4[« ORUV GH FKDTXH

SDU G«F2V RX G«PLVVLRQ

¢ WURLYV OH FRQVHLO GH VXUYHLOODQFH GHYUD

REOLJDWRLUHPHQW VH FRPSO«WHU ¢ FH FKLUH VDXI ¢ IDLUH FRQ4UPHU OD RX OHV QRPLQDWLRQV DLQVL IDLWHV SDU OD

SOXV SURFKDLQH DVVHPEO«H J«Q«UDOH -XVTX ¢ FHWWH UDWL4FDWL

lRQ OHV PHPEUHV QRPP«V SURYLVRLUHPHQW RQW

FRPPH OHV DXWUHV YRL[ G«OLE«UDWLYHV DX VHLQ GX FRQVHLO GH VXUYHLOODQFH

> @ }

/IH UHVWH GH O DUWLFOH GHPHXUH LQFKDQJ«
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